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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA
12 (PRIMEIRA) EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER
CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUIGCAO PUBLICA, SOB O
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA BORRACHAS VIPAL S.A.

celebrado entre

BORRACHAS VIPAL S.A.
como Emissora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiduciario, representando a comunhdo de Debenturistas

€, ainda

PALUDO PARTICIPA(,'GES S.A.
ARLINDO PALUDO
como Garantidores

Datado de
11 de janeiro de 2024
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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA
12 (PRIMEIRA) EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER
CONVOLADA EM ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB O
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA BORRACHAS VIPAL S.A.

‘ Autorregulagdo

Celebram este “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 1@
(Primeira) Emissdo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢bes, da
Espécie Quirografaria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Plblica, sob o Rito de
Registro Automatico, da Borrachas Vipal S.A."” (“*Aditamento”):

(1) como emissora e ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissao
(“Debéntures”):

BORRACHAS VIPAL S.A., sociedade por acdes sem registro de companhia aberta
perante a Comissao de Valores Mobilidrios (*CVM”), em fase operacional, com sede
na Cidade de Nova Prata, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Buarque de Macedo,
365, Centro, CEP 95320-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ]”) sob o n° 87.870.952/0001-44, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial, Industrial e Servigcos do Rio
Grande do Sul ("JUCISRS") sob o NIRE 43.300.029.115, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social ("*Companhia” ou “Emissora”);

e, de outro lado,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o
n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”), na qualidade de representante dos
interesses da comunhdo dos titulares das debéntures da 12 (primeira) emissdo de
debéntures da Emissora (“*Debenturistas” e, individualmente, “Debenturista”);

e ainda, como garantidores e principais pagadores, solidariamente entre si e com a
Emissora,

PALUDO PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Severo Dullius, 1.395, 99 andar,
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Anchieta, CEP 90200-310, inscrita no CNPJ sob o0 n°© 93.169.340/0001-21, com seus
atos constitutivos registrados perante a JUCISRS sob o NIRE 43300031250, neste
ato representada nos termos de seu contrato social (*Garantidor PJ"); e

‘ Autorregulagdo

ARLINDO PALUDO, brasileiro, casado pelo regime da separacdo total de bens,
empresario, portador da carteira de identidade n® 601668832-4, inscrito no Cadastro
de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“"CPE”) sob o n° 026.462.180-87,
residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na
Rua Luciana de Abreu, 299, ap. 1001, Moinhos de Vento, CEP 90570-060 (“*Garantidor
PE” e, em conjunto, com Garantidor PJ, "Garantidores”).

sendo a Emissora, o Agente Fiduciario e os Garantidores doravante denominados,
em conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”,

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo Publica
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, a ser
Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em
Série Unica, para Distribuicdo Publica, sob o rito de registro automdatico, da Borrachas
Vipal S.A.” (“Aditamento”), mediante as seguintes cladusulas e condigdes:

CONSIDERANDO QUE:

() A Companhia e os Garantidores aprovaram a Emissdo, a Oferta, a outorga
da Alienacdo Fiduciaria de Acdes e da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis,
conforme a reuniao do Conselho de Administracdao da Emissora realizada em
24 de agosto de 2023 ("RCA da Emissora”);

(i) Em 25 de agosto de 2023, as Partes celebraram o “Instrumento Particular
de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, a ser Convolada em
Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em Série
Unica, para Distribuicdo Publica, sob o Rito de Registro Automético, da
Borrachas Vipal S.A.” (“Escritura de Emissdao”), o qual foi arquivado perante
a JUCISRS sob 0 n® 9143354, em sessao de 28 de agosto de 2023 e perante
os Cartérios de Titulos e Documentos da cidade de Nova Prata, no Estado do

Rio Grande do Sul, da cidade de Porto Alegre, no Estado do Rio Grande do
Sul e da cidade de Sdo Paulo, no Estado de S3o Paulo, em 05 de setembro
de 2023 e 14 de setembro de 2023, sob os n© 14977/23, 1738676 e
1.564.393, respectivamente (em conjunto, “Cartérios de Titulos e
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Documentos™);

(a) A Escritura de Emissdo foi firmada com base nas decisdes tomadas na
reuniao do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 24 de
agosto de 2023 (“RCA da Emissora”), na qual foram deliberadas e
aprovadas: (1) a realizagdo da Emissao (conforme definido na Escritura de
Emissao), da Oferta (conforme definido na Escritura de Emissao), a outorga

da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (conforme definido na Escritura de
Emissdo), bem como seus respectivos termos e condigdes; (2) a celebragao
da Escritura de Emissdo, do Contrato de Distribuicao (conforme definido na
Escritura de Emissdo), dos Contratos de Garantia (conforme definido na
Escritura de Emissdo) e demais documentos da Oferta; e (3) a autorizagao
expressa a diretoria da Emissora para praticar todos e quaisquer atos, tomar
todas as providéncias e a assinar todos e quaisquer documentos necessarios
a implementacdo, formalizacdo e efetivacdo das deliberagdes tomadas na
RCA da Emissora, incluindo, mas ndo se limitando, para a realizacdo a
Emissdo, da Oferta, a outorga da Alienagao Fiduciaria de Imdveis, conforme
aplicavel, a contratacdo dos Coordenadores (conforme definido na Escritura
de Emissao), a contratacdo dos prestadores de servico necessarios a
implementacdo da Emissdo e da Oferta, em conformidade com o disposto no
artigo 59 da Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor
(“Lei das Sociedades por Agdes”), com a Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme em vigor (“Lei do Mercado de Valores Mobilidrios”) e com a
Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160"); e (b) A Alienacao Fiduciaria de Agdes (conforme
definido na Escritura de Emissao) foi outorgada pelo Garantidor PJ com base

nas deliberagbes tomadas na Reunido do Conselho de Administragdo
realizada 24 de agosto de 2023 (*RCA Garantidor P]”, e em conjunto com a
RCA da Emissora, “Atos Societarios”), na qual foram deliberadas: (1) a

aprovagao da Alienagdo Fiduciaria de Agbes, bem como de seus termos e
condicOes; (2) a celebracdao da Escritura de Emissdo, do Contrato de
Distribuicdo, dos Contratos de Garantia (conforme aplicavel) e demais
documentos da Oferta, conforme aplicavel; e (3) a autorizagéo a Diretoria
do Garantidor PJ, ou a seus procuradores, para praticar todos e quaisquer
atos, tomar todas as providéncias e a assinar todos e quaisquer documentos
necessarios a implementacdo, formalizacdo e efetivacdo das deliberagdes do
Garantidor PJ para a outorga da Alienacdo Fiduciaria de Agbes, bem como a
assinatura de todos e quaisquer atos e instrumentos relacionados a
Alienacdo Fiduciaria de Ac¢Bes (conforme aplicavel);



DocuSign Envelope ID: A26D1AA8-A3B6-4DA6-BB6D-DA164D3C5BAC

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
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Em 19 de setembro de 2023, as Partes celebraram o “Primeiro Aditamento
ao Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie Quirografaria,
a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, sob o Rito de Registro
Automatico, da Borrachas Vipal S.A.” (“Primeiro Aditamento”), o qual foi
arquivado perante a JUCISRS sob o n°® 9211270, em sessdo de 21 de
setembro de 2023 e perante os Cartorios de Titulos e Documentos da cidade
de Porto Alegre, no Estado do Rio Grande do Sul e na cidade de Sao Paulo,
no Estado de Sao Paulo, em 21 de setembro de 2023, sob os n©°
20230921082222693, 20230921082222690 e 20230921082222686,
respectivamente;

A edicdo e entrada em vigor da Lei n® 14.711, de 30 de outubro de 2023
(“Lei_14.711"), que dispde, entre outras matérias, sobre a execugdo
extrajudicial de garantia imobilidria em concurso de credores e alterou a Lei
n° 9.514, de 20 de novembro de 1997;

A Condicdo Suspensiva da Alienacao Fiducidria de Agbes (conforme definido
na Escritura de Emissdo) no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acses
(conforme definido na Escritura de Emissao), celebrado entre a Companhia
e o Agente Fiduciario em 25 de agosto de 2023, foi devidamente verificada;
e

Em decorréncia do disposto no item (iv) acima, nos termos das Clausulas
4.5.1 e 4.23.1.2 da Escritura de Emissdo, as Debéntures passam a ser da
espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, nos termos
do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agdes, tendo em vista a
verificagdo da Condicdo Suspensiva da Alienacdo Fiduciaria de Acles.

ISTO POSTO, resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente
Aditamento, que se regera pelas clausulas e condicGes abaixo dispostas:

1.1.

CLAUSULA I - TERMOS DEFINIDOS

Os termos aqui iniciados em mailsculas, estejam no singular ou no plural,

terdo o significado a eles atribuidos na Escritura de Emissdo, ainda que

posteriormente ao seu uso, exceto se de outra forma definidos no presente

Aditamento.

CLAUSULA II - REGISTRO DO ADITAMENTO
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2.1. Este Aditamento serd protocolado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de sua assinatura (i) na JUCISRS; e (ii) nos Cartoérios de Titulos e
Documentos, nos termos da Escritura de Emissao.

‘ Autorregulagdo

CLAUSULA III - ALTERAGCOES DA ESCRITURA DE EMISSAO
3.1. As Partes, por meio deste Aditamento, acordam em:

3.1.1. Alterar a integralidade da Escritura de Emissdo, considerando que as
Debéntures que antes eram da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria
adicional, passam a ser da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional. Desta forma, todas as clausulas que mencionavam que as Debéntures
eram da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria adicional, sdo alteradas para
indicar expressamente que as Debéntures sdo da espécie com garantia real, com
garantia fidejussoria adicional, incluindo a denominagao da Escritura de Emissdo, que
passa a ser “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢ées, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Plblica, sob o Rito
de Registro Automatico, da Borrachas Vipal S.A.”.

3.1.2. Alterar a Clausula 4.5.1. da Escritura de Emissdo, que passa a vigorar com a
seguinte redacdo:

"4.5.1.As Debéntures sdo da espécie com garantia real, com garantia
fidejussdria adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por
Acdes.”

3.1.3. Excluir as Clausulas 4.23.1.1 e 4.23.1.2 da Escritura de Emissdo, com a
consequente renumeracdo das demais clausulas.

3.1.4. Alterar a redacdo do modelo do “Instrumento Particular de Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia e Outras Avengas”, constante do
Anexo I da Escritura de Emissdo, para fins de adequacgdo a Lei 14.711, nos termos
da Clausula 12.4 da Escritura de Emissao.

3.1.5. Excluir o Anexo I a Escritura de Emissdo, bem como qualquer mengédo a tal
aditamento, e renomear o “Anexo II” para “"Anexo I” e o “Anexo III” para “Anexo
1",
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CLAUSULA 1V - DAS RATIFICACOES

4.1. Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as
clausulas, itens, caracteristicas e condicdes estabelecidas na Escritura de Emissdo e
nao expressamente alterados por este Aditamento, incluindo, sem se limitar, as
declaragdes da Companhia e das Garantidoras, previstas na Clausula 10 da Escritura
de Emissdo, bem como as obrigacdes adicionais da Companhia e dos Garantidoras
previstas na Clausula 7 da Escritura de Emissao.

4.1.1. O Anexo A a este Aditamento representa a versdo consolidada da Escritura de
Emissdo, refletindo as alteragdes objeto deste Aditamento e acordado entre as
Partes.

CLAUSULA V - DAS DISPOSICOES FINAIS

5.1. As obrigacbes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus eventuais sucessores, a qualquer titulo, ao
seu integral cumprimento.

5.2. Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

5.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Aditamento ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo a
declaracdo de invalidade ou nulidade de qualquer cldusula deste Aditamento, as
Partes obrigam-se a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clausula
declarada invalida ou nula, a inclusdo, neste Aditamento, de termos e condicGes
validos que reflitam os termos e condic6es da clausula invalidada ou nula, observados
a intencdo e o objetivo das Partes quando da negociacdo da clausula invalidada ou
nula e o contexto em que se insere.

5.4. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera
sempre considerada mera liberalidade, e ndo configurarad renlincia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive
de mandato), nem implicard novacgao, alteracdo, transigéncia, remissdo, modificagdo
ou reducao dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

5.5. As Partes reconhecem este Aditamento e as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos I e II, Lei n°® 13.105, de
16 de margo de 2015 (“Cddigo de Processo Civil”).
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5.6. Para os fins deste Aditamento, as Partes poderdao, a seu critério exclusivo,

‘ Autorregulacao

requerer a execucao especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos do artigo
815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

5.7. Para todos os fins legais e probatdrios, as Partes concordam e convencionam
gue a celebracao deste Aditamento (i) ocorrera de forma digital, nos termos e para
os fins da Medida Provisdria 2.200, de 24 de agosto de 2001, mediante a utilizacao
de certificado digital nos padrdes ICP-Brasil; (ii) ainda que alguma das Partes venham
a assinar digitalmente este Aditamento em local diverso, o local de celebragao deste
Aditamento é, para todos os fins, a cidade de Nova Prata, Estado do Rio Grande do
Sul, conforme abaixo indicado; e (iii) sera considerada a data de assinatura deste
Aditamento, para todos os fins e efeitos, a data indicada abaixo, ndo obstante a data
em que a ultima das assinaturas digitais for realizada. As Partes reconhecem, de
forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da
assinatura com certificado digital, para todos os fins de direito. Por fim, as Partes
reconhecem que o presente Aditamento tem natureza de titulo executivo
extrajudicial.

5.8. Qualquer alteracdo a este Aditamento somente serd considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes.

5.9. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes

porventura resultantes deste Aditamento.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, de
forma digital, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 11 de janeiro de 2024.
(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)
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ANEXO A
ESCRITURA DE EMISSAO CONSOLIDADA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA,
EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO, DA BORRACHAS VIPAL S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

BORRACHAS VIPAL S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta
perante a Comissao de Valores Mobilidrios (*CVM"”), na categoria A, em fase
operacional, com sede na Cidade de Nova Prata, Estado do Rio Grande do Sul, na
Rua Buarque de Macedo, 365, Centro, CEP 95320-000, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n® 87.870.952/0001-44,
com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial, Industrial e
Servigos do Rio Grande do Sul ("JUCISRS”) sob o NIRE 43.300.029.115, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social (*Companhia” ou “Emissora”);

e, de outro lado,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o
n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”), na qualidade de representante dos
interesses da comunhdo dos titulares das debéntures da 12 (primeira) emissdao de
debéntures da Emissora (“*Debenturistas” e, individualmente, “Debenturista”);

e ainda, como garantidores e principais pagadores, solidariamente entre si e com a
Emissora,

PALUDO PARTICIPAGCOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Severo Dullius, 1.395, 99 andar,
Anchieta, CEP 90200-310, inscrita no CNPJ sob o n© 93.169.340/0001-21, com seus
atos constitutivos registrados perante a JUCISRS sob o NIRE 43300031250, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social ("Garantidor P]J”); e

ARLINDO PALUDO, brasileiro, casado pelo regime da separagao total de bens,
empresario, portador da carteira de identidade n® 601668832-4, inscrito no Cadastro
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de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“"CPE”) sob o n° 026.462.180-87,
residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na
Rua Luciana de Abreu, 299, ap. 1001, Moinhos de Vento, CEP 90570-060 (“*Garantidor
PF” e, em conjunto, com Garantidor PJ, "Garantidores”).

sendo a Emissora, o Agente Fiduciario e os Garantidores doravante denominados,
em conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”,

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 1@ (Primeira) Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acées, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, sob o Rito de Registro
Automatico, da Borrachas Vipal S.A.” (“Escritura de Emiss3do”), mediante as seguintes

clausulas e condigoes:
1. AUTORIZACAO

1.1, A presente Escritura de Emissdao é firmada com base nas decisdes
tomadas na reunidao do Conselho de Administracdao da Emissora realizada em 24 de
agosto de 2023 ("RCA da Emissora”), na qual foram deliberadas e aprovadas: (i) a
realizacdo da Emissdo (conforme definido abaixo), da Oferta (conforme definido
abaixo), a outorga da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (conforme abaixo definido)

bem como seus respectivos termos e condicdes; (ii) a celebracdao da presente
Escritura de Emissdo, do Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo definido), dos
Contratos de Garantia (conforme abaixo definido) e demais documentos da Oferta;
e (iii) a autorizacdo expressa a diretoria da Emissora para praticar todos e quaisquer
atos, tomar todas as providéncias e a assinar todos e quaisquer documentos
necessarios a implementacdo, formalizacdo e efetivacdao das deliberagdes tomadas
na RCA da Emissora, incluindo, mas nao se limitando, para a realizacao a Emissao,
da Oferta, a outorga da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, conforme aplicavel, a
contratacdo dos Coordenadores (conforme abaixo definido), a contratacdo dos
prestadores de servico necessarios a implementacdao da Emissdo e da Oferta, em
conformidade com o disposto no artigo 59 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Agcbes”), com a Lei n° 6.385, de

7 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei do Mercado de Valores Mobilidrios”)
e com a Resolugao CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160").

1.2, A Alienagdo Fiduciaria de AgOes é outorgada pelo Garantidor PJ com
base nas deliberagbes tomadas na reunido do conselho de administragdo realizada
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24 de agosto de 2023 ("RCA Garantidor PJ”, e em conjunto com a RCA da Emissora,
“Atos Societarios”), na qual foram deliberadas: (i) a aprovacdao da Alienacdo
Fiduciaria de Agdes, bem como de seus termos e condigdes; (ii) a celebragdo da
presente Escritura de Emissdao, do Contrato de Distribuicdo (conforme abaixo
definido), dos Contratos de Garantia (conforme aplicdvel) e demais documentos da
Oferta, conforme aplicavel; e (iii) a autorizacdo a Diretoria do Garantidor PJ, ou a

seus procuradores, para praticar todos e quaisquer atos, tomar todas as providéncias
e a assinar todos e quaisquer documentos necessdrios a implementacao,
formalizagdo e efetivacdo das deliberagcbes do Garantidor PJ para a outorga da
Alienacdo Fiduciaria de Acdes, bem como a assinatura de todos e quaisquer atos e
instrumentos relacionados a Alienagao Fiduciaria de Acdes (conforme aplicavel).

2. REQUISITOS

2.1, A 12 (primeira) emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, em série
Unica ("Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), para distribuicdo publica, sob o
rito de registro automatico, em regime de garantia firme de colocagdo e em regime
de melhores esforcos para a totalidade das Debéntures, nos termos da Resolugao
CVM 160 (“Oferta”), sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:

2.2, Registro Automatico da Oferta pela CVM

2.2.1. A Oferta sera registrada na CVM sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, com dispensa de analise prévia da CVM, nos termos dos artigos 25 e 26,
inciso V, alinea (a) , da Resolucdo CVM 160, por se tratar de oferta publica de valores
mobilidrios (i) representativos de divida; e (ii) destinados exclusivamente a
Investidores Profissionais (conforme abaixo definidos), sendo certo que a CVM nao
realizou analise dos documentos da Oferta, nem de seus termos e condigoes,
observadas as restricdes de negociacdo atinentes a Oferta previstas na Resolugdo
CVM 160 e nesta Escritura (“Registro Automatico”).

2.2.2. Dispensa de Prospecto e Lamina. As Debéntures serdao ofertadas

exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto, com a dispensa de
divulgacdo de prospecto e lamina, bem como de utilizacdo de documento de
aceitacdo da oferta, nos termos do artigo 99, inciso I e paragrafo 3° e do artigo 23,
paragrafo 1° da Resolugcao CVM 160.

2.2.3. Para a efetiva concessao do Registro Automatico, devera ser realizado o
requerimento do registro automatico da Oferta, nos termos do artigo 27 da Resolugéo
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CVM 160, mediante apresentacdo (a) de pagamento da taxa de fiscalizagdo, a ser
realizado pela Emissora; (b) do formuldrio eletronico de requerimento da oferta
preenchido por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (c) declaracdao de que o registro da Companhia
encontra-se atualizado (“"Requerimento de Registro Automatico”).

2.2.3.1. Nao obstante a dispensa de apresentacao, a Escritura de Emissdo e
RCA da Emissora deverdo, no momento da concessdao do Registro Automatico,
estarem devidamente registrados perante a JUCISRS.

2.3. Registro pela Associaciao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais

2.3.1. A Oferta devera, ainda, ser registrada na Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”) no prazo de até 15
(quinze) dias contados da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da
distribuicdo da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), nos termos do artigo 20, inciso
I, artigo 22 e artigo 25 do “Cddigo de Ofertas Publicas”, vigente desde 2 de janeiro
de 2023.

2.4. Arquivamento e Publicacdao dos Atos Societarios

2.4.1. Os Atos Societarios deverao ser protocolados perante a JUCISRS no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de suas respectivas assinaturas, devendo os
Atos Societarios serem publicados no “Jornal do Comércio” (*Jornal de Divulgacdo”),

com divulgacdo simultanea da integra dos Atos Societarios nas respectivas paginas
do Jornal de Divulgacdo na internet, em conformidade com o artigo 62, inciso I, artigo
142, paragrafo 1° e artigo 289, ambos da Lei das Sociedades por Acbes, sendo que
a Emissora devera providenciar certificacdo digital da autenticidade dos documentos
mantidos na pagina propria emitida por autoridade certificadora credenciada no
ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), conforme
legislacdo em vigor.

2.4.1.1. A Emissora e os Garantidores se comprometem a enviar ao Agente
Fiduciario 1 (uma) copia simples dos seus respectivos Atos Societarios
devidamente registrados na JUCISRS, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de obtencdao do referido registro. A Emissora e os
Garantidores se comprometem, ainda, a encaminhar ao Agente Fiduciario
copias simples da publicagcdo dos Atos Societarios, ou o respectivo arquivo
eletronico no formato “pdf’, no mesmo prazo aqui previsto contados da
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respectiva publicacao.

2.4.1.2. Caso a Emissora e/ou os Garantidores nao realizem os registros e a
publicacdo previstos nesta Clausula 2.4 e na Clausula 2.5, o Agente
Fiduciario podera, nos termos do artigo 62, paragrafo 2°, da Lei das
Sociedades por Agdes, promover os registros e publicagdes em questdo,
devendo a Emissora e/ou os Garantidores arcarem com todos os custos e
despesas de tal registro e/ou publicacao.

2.5. Arquivamento desta Escritura de Emissao e de Eventuais Aditamentos

2.5.1. A presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo
arquivados na JUCISRS, nos termos do artigo 62, inciso II e paragrafo 39, da Lei das
Sociedades por Acdes, sendo que o respectivo protocolo devera ocorrer em até 5
(cinco) Dias Uteis da assinatura da presente Escritura de Emissdo ou de seus
eventuais aditamentos, observada a Clausula 2.2.3 acima.

2.5.1.1. A Emissora e os Garantidores se comprometem a enviar ao Agente
Fiducidrio 1 (uma) via original desta Escritura de Emissdao e de seus
eventuais aditamentos ou arquivo eletrénico no formato “pdf”, caso o
registro se dé de forma eletrénica, devidamente registrados na JUCISRS,
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis apds a obtencdo do referido registro.

2.5.2, Constituicdo da Fianca. Em funcdo da garantia fidejussoria prestada pelos
Garantidores nos termos da Clausula 4.22, a presente Escritura de Emissdo e seus
eventuais aditamentos deverdo ser registrados no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da cidade de Porto Alegre, no Estado do Rio Grande do Sul e na cidade
de Sao Paulo, no Estado de Sdo Paulo (em conjunto, “Cartérios de Titulos e
Documentos”), na forma prevista nos artigos 129 e 130 da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, conforme em vigor (“Lei de Registros Publicos”), devendo a
Emissora e os Garantidores providenciarem o protocolo perante os respectivos
Cartérios de Titulos e Documentos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
assinatura da presente Escritura de Emissao ou de seus eventuais aditamentos.

2.5.2.1. A Emissora e os Garantidores comprometem-se a enviar ao Agente
Fiducidrio 1 (uma) via original desta Escritura de Emissdo e de seus
eventuais aditamentos ou arquivo eletrénico no formato “pdf”, caso o
registro se dé de forma eletronica, devidamente registrados nos Cartérios
de Titulos e Documentos, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da obtencdo
do respectivo registro.
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2.5.2.2. Caso a Emissora e/ou os Garantidores ndo providenciem o registro
previsto nesta Clausula 2.5, o Agente Fiduciario podera, nos termos do
artigo 62, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por Agdes, promover o
registro acima previsto, devendo a Emissora e/ou os Garantidores
arcarem com todos os respectivos custos e despesas de tal registro.

2.5.3. Constituicdo das Garantias Reais. Em funcao das Garantias Reais
(conforme abaixo definido) nos termos da Clausula 4.22, os Contratos de Garantia e
seus eventuais aditamentos deverdao ser registrados nos Cartérios de Titulos e
Documentos e no Cartério de Registro de Imdveis, conforme aplicavel, na forma
prevista nos artigos 129 e 130 da Lei de Registro Publico, devendo a Emissora e o
Garantidor PJ providenciarem o protocolo perante os respectivos Cartérios de Titulos
e Documentos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de suas respectivas
assinaturas.

2.5.3.1. A Emissora e o Garantidor PJ comprometem-se a enviar ao Agente
Fiducidrio 1 (uma) via original dos Contratos de Garantia e de seus
eventuais aditamentos ou arquivo eletrénico no formato “pdf”’, caso o
registro se dé de forma eletrénica, devidamente registrados nos cartérios
competentes, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da obtencdo do
respectivo registro.

2.5.3.2. Caso a Emissora ou o Garantidor PJ ndo providenciem o registro previsto
na Clausula 2.5.2, o Agente Fiduciario poderd, nos termos do artigo 62,
paragrafo 29, da Lei das Sociedades por Acdes, promover o registro acima
previsto, devendo a Emissora e/ou os Garantidores arcarem com todos
os respectivos custos e despesas de tal registro.

2.5.3.3. Nos termos das Clausulas 4.22.3 e 4.22.4 abaixo, a Alienagdo Fiduciaria
de Acles se tornara plenamente eficaz imediatamente apds a verificagao
da Condicdo Suspensiva (conforme abaixo definida), independentemente
de qualquer ato ou formalidade adicional, sendo certo que tal Condicdo
Suspensiva, devera ser satisfeita em até 5 (cinco) Dias Uteis da Primeira
Data de Integralizagao.

2.6. Deposito para Distribuicdo, Negociacao e Custodia Eletronica

2.6.1. As Debéntures serdo depositadas para: (i) distribuicdo publica no
mercado primario por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"),
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administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3
(*B3"), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii)
negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobilidrios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3.

2.6.2. N3o obstante o disposto na Clausula 2.6.1 acima, as Debéntures: (i)
poderdo ser livremente negociadas entre Investidores Profissionais; (ii) somente
poderdo ser negociadas no mercado secundario entre investidores qualificados, assim
definidos nos termos dos artigos 12 e 13 da Resolugao CVM 30 (conforme definida
abaixo) (“Investidores Qualificados”), apds decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da oferta, nos termos do artigo 86, inciso II, alinea “a”, da Resolugao

CVM 160; e (iii) somente poderdao ser negociadas no mercado secundario entre o
publico em geral apos decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da oferta, nos
termos do artigo 86, inciso II, alinea “b”, da Resolucdo CVM 160.

2.6.3. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de
garantia firme de colocacdo para R$450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta
milhdes de reais), de forma individual e ndo solidaria entre os Coordenadores
(conforme definido abaixo), e sob o regime de melhores esforgos para
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), com a intermediacdo de
instituicoes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
(“Coordenadores”, sendo a instituicdao intermediaria lider, “Coordenador Lider”), e
destinadas exclusivamente a subscricdo por Investidores Profissionais, observados

os termos e condicbes do "Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo
Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, sob o Rito de Registro Automdtico, da 12 (Primeira)
Emissdo da Borrachas Vipal S.A.” (“Contrato de Distribuicdo”).

2.6.4. As Debéntures poderao ser distribuidas pelos Coordenadores mediante
a obtencdo do registro da Oferta junto a CVM e a partir da data da divulgacdo do
anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), realizada nos termos do artigo 13

da Resolugdo CVM 160, com envio simultaneo, pelo Coordenador Lider, da versdo
eletronica do Anuncio de Inicio a CVM e a B3, nos termos do paragrafo 2° do artigo
59 da Resolugao CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

2.6.5. O Periodo de Distribuicdo serd de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis, nos
termos do artigo 59, paragrafo 4°, da Resolugao CVM 160, e, no maximo, 180 (cento
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e oitenta) dias contados da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, nos termos do
artigo 48 da Resolugao CVM 160.

2.6.6. Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, foi admitida a
distribuicdo parcial das Debéntures, sendo que a manutencdo da Oferta foi
condicionada a subscricdo e integralizagdo do montante minimo de 450.000
(quatrocentas e cinquenta mil) Debéntures (*Montante Minimo”).

2.6.7. Para fins desta Escritura de Emissdao, nos termos do artigo 11 da
Resolugdao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 30"), serdao considerados “Investidores Profissionais”: (a) instituicdes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
(b) companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; (c) entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; (d) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicao de
investidor profissional mediante termo préprio, de acordo com o Anexo A da
Resolugao CVM 30; (e) fundos de investimento; (f) clubes de investimento, desde
gue tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM; (g) agentes autdonomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em

relacdo a seus recursos proprios; e (h) investidores nao residentes.

2.6.8. Nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 30, os regimes proprios de
previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por
Municipios sdao considerados Investidores Profissionais apenas se reconhecidos como
tais conforme regulamentacdo especifica do Ministério da Previdéncia Social.

2.7. Divulgacao dos Documentos e Informacgdes da Oferta

2.7.1. As divulgacdes das informacdes da Oferta, devem ser feitas, com
destaque e sem restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores:
(a) da Emissora; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; e (d) da CVM.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. De acordo com o artigo 4° do seu Estatuto Social, a Emissora tem como
objeto social (a) industrializagdo, comércio, importacdo e exportacao de reparos a
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frio, vulcanizantes e autovulcanizantes, para pneus e camaras de ar, inclusive suas
matérias-primas; (b) industrializacdo, comeércio, importacdo e exportacdo de
borracha e pneumaticos, seus artefatos, maquinarios e equipamentos em geral, para
0s ramos automotivo, esportivo e industrial, adesivos, colas e produtos de limpeza
em geral; (c) comércio, exportacao e distribuicdo de produtos agricolas em geral,
proprio ou de terceiros, em seus estados in natura, brutos, beneficiados ou
industrializados, produtos de qualquer natureza; (d) a prestacdo de servico no seu
ramo de atividade; (e) transporte de produtos perigosos; (f) a administracao de
negocios e de outras sociedades; e (g) a participacdes em outras sociedades.

3.2. Numero da Emissao

3.2.1. A presente Emissdo constitui a 1@ (primeira) emissdo de debéntures da
Emissora.

3.3. Valor Total da Emissao

3.3.1. O valor total da Emissao é de R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de

reais) na Data de Emissdo (conforme abaixo definido) (“Valor Total da Emissao”).

3.4. Séries

3.4.1. A Emissdo sera realizada em série Unica.

3.5. Procedimento de Bookbuilding

3.5.1. No d&mbito da Oferta, os Coordenadores organizaram o procedimento de

coleta de intencdes de investimento dos potenciais Investidores Profissionais, sem
lotes minimos ou maximos, para definicdo, junto a Emissora (“Procedimento de
Bookbuilding”™), por meio do qual foram definidos (i) a quantidade final de
Debéntures; (ii) a Remuneracao; e (iii) e o volume total da Oferta, sendo que, apds

o encerramento do Procedimento de Bookbuilding, esta Escritura de Emissao foi
aditada para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding, sem necessidade
de aprovagdo prévia dos Debenturistas e/ou de qualquer aprovagao societaria
adicional da Emissora.

3.5.1.1. Tendo em vista o Procedimento de Bookbuilding previsto acima, os
Coordenadores divulgaram o aviso ao mercado da Oferta, nos termos e formas de
divulgacao elencadas nos artigos 13 e 57 da Resolugao CVM 160 (“Aviso ao
Mercado”), o qual deu inicio ao periodo da Oferta em que puderam ser realizados
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esforcos de venda, inclusive sendo admitidas reservas, abrangendo também o
Periodo de Distribuicdo (conforme definido abaixo). O Aviso ao Mercado foi divulgado
pela Emissora em seu site de relagdo com investidores na mesma data em que o
Requerimento de Registro Automatico foi realizado.

3.5.1.2. Simultaneamente a divulgagdo do Aviso ao Mercado, o Coordenador
Lider encaminhou ao SRE - Sistema de Registro de Ofertas (“Sistema SRE — CVM") e
as entidades administradoras de mercado organizado no qual as Debéntures sao
admitidos a negociagdo, versao eletronica do Aviso ao Mercado, sem quaisquer
restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e
termos, nos termos do §4° do artigo 57 da Resolugcao CVM 160.

3.6. Colocacao e Procedimento de Distribuicao

3.6.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica, destinadas
exclusivamente para Investidores Profissionais, nos termos da Lei de Valores
Mobilidrios, da Resolucdo CVM 160 e das demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis, com a intermediacdo dos Coordenadores, sob o regime de garantia firme
de colocacao para R$450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais),
de forma individual e ndo solidaria entre os Coordenadores, e sob o regime de
melhores esforcos para R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), nos
termos do Contrato de Distribuigao.

3.6.2. A Oferta sera conduzida pelos Coordenadores conforme plano de
distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugdao CVM 160 e do Contrato
de Distribuicdo, ndo havendo qualquer limitacdo em relacdo a quantidade de
Investidores Profissionais acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a
subscricdo ou aquisicdo das Debéntures por qualquer numero de Investidores
Profissionais (“Plano de Distribuicao”).

3.6.3. No ambito do Plano de Distribuicdo, os Coordenadores deverdao assegurar
que: (i) o tratamento conferido aos Investidores Profissionais seja justo e equitativo;
e (ii) haja adequacdo do investimento ao perfil de risco dos respectivos Investidores
Profissionais, observado que ndo sera permitida a busca de Investidores Profissionais
por meio de lojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a
utilizagdo de servigos publicos de comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdo
e paginas abertas ao publico em geral na rede mundial de computadores.

3.6.4. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informacgodes acerca
da Emissdo ou da Oferta a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com
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os Coordenadores; e (ii) informar aos Coordenadores, até o Dia Util imediatamente
subsequente, a ocorréncia de contato que receba de potenciais investidores que
venham a manifestar seu interesse na Oferta, comprometendo-se desde ja a nao
tomar qualquer providéncia em relacao aos referidos potenciais investidores neste
periodo.

3.6.5. A colocacdo das Debéntures serda realizada de acordo com os
procedimentos da B3 e com o Plano de Distribuicdo descrito nesta Clausula 3.6.

3.6.6. Os Coordenadores realizardo a distribuicdo das Debéntures a partir da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, por meio da divulgacao dos documentos publicitarios
da Oferta e apresentacbes para potenciais Investidores Profissionais, conforme
determinado em comum acordo com a Emissora.

3.6.7. Nao havera preferéncia ou prioridade para subscricdo das Debéntures
pelos atuais funcionarios, acionistas diretos ou indiretos da Emissora, ou para
quaisquer terceiros considerando potenciais relacdes de natureza comercial ou
estratégica em relagdo a Emissora. Ndo havera preferéncia ou prioridade na forma
de percentual de alocagao diferenciado sobre a reserva dos Investidores Profissionais.

3.6.8. A Emissdo e a Oferta ndo poderdo ter seu valor e quantidade de
Debéntures aumentados em nenhuma hipdtese, ndo existindo, portanto, lote
adicional de Debéntures, nos termos do paragrafo Unico do artigo 50 da Resolugao
CVM 160.

3.6.9. N3o serd constituido fundo de sustentacao de liquidez ou firmado contrato
de garantia de liquidez para as Debéntures. N3ao sera firmado contrato de
estabilizacdo de preco das Debéntures no mercado secundario.

3.6.10. Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos
Investidores Profissionais interessados em adquirir Debéntures no ambito da Oferta,
observada a possibilidade de desagio disposta na Clausula 4.9.2 abaixo, bem como
ndo existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes maximos ou minimos,
independentemente de ordem cronoldgica.

3.6.11. O Coordenador Lider devera realizar o Requerimento de Registro
Automatico da Oferta junto a CVM, nos termos artigo 27 da Resolugao CVM 160, por

meio do Sistema SRE - CVM.

3.6.11.1. Nao obstante o Requerimento de Registro Automatico, o Periodo de
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Distribuicdo somente pode ter inicio apds observadas, cumulativamente, as seguintes
condigcdes: I — obtencao do registro da oferta na CVM; e II - divulgacdo do Anuncio
de Inicio, utilizando as formas de divulgagdo elencadas no artigo 13 da Resolugdo
CVM 160.

3.6.11.2. Os Coordenadores deverdo divulgar o Andncio utilizando as formas de
divulgacdo elencadas no artigo 13 da Resolugao CVM 160. O Anuncio de Inicio sera
divulgado pela Emissora em seu site de relagdo com investidores na mesma data em
gue o Requerimento de Registro Automatico for realizado.

3.6.11.3. Tendo em vista que a Oferta serd submetida ao registro automatico e
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, esta deverd permanecer em
distribuicdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, nos termos do §4° do artigo 59 da
Resolucdo CVM 160, exceto se todas as Debéntures objeto da Oferta tiverem sido
distribuidas, sem que isso tenha decorrido do exercicio de garantia firme.

3.6.11.4. Simultaneamente a divulgacdao do Anuncio de Inicio, o Coordenador
Lider deve encaminhar ao Sistema SRE - CVM e as entidades administradoras de
mercado organizado no qual as Debéntures sejam admitidos a negociacdo, versdo
eletronica do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricdes para sua copia e em
formato digital que permita a busca de palavras e termos, nos termos do §2° do
artigo 59 da Resolugao CVM 160.

3.7. Escriturador e Banco Liquidante

3.7.1. O banco liguidante da presente Emissao e o escriturador das Debéntures
sera o Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Osasco,
Estado de Sao Paulo, no nucleo “Cidade de Deus”, Vila Yara, s/n©, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 60.746.948/0001-12 ("Banco Liquidante" e "Escriturador”,
respectivamente), cujas definicdes incluem quaisquer outras instituicdes que venham
a suceder o Escriturador e/ou o Banco Liquidante na prestacdo dos servicos de

escrituracdo das Debéntures e/ou de banco liguidante no ambito da Emissao,
conforme o caso.

3.8. Destinacdo dos Recursos
3.8.1. A totalidade dos recursos liquidos obtidos por meio da Emissdo serao

integral e exclusivamente utilizados pela Emissora para alongamento do seu passivo
e reforgo de caixa, no curso normal das atividades da Emissora.
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3.8.2. A Emissora enviara ao Agente Fiduciario declaracdo em papel timbrado e
assinada pelos representantes legais, no prazo de 1 (um) ano a contar da Data da
Emissdo, atestando a destinacdo dos recursos da presente Emissao nos termos da
presente Escritura, acompanhada do fluxo de caixa da Emissora demonstrando o
recebimento dos valores, nos termos do Anexo II a esta Escritura de Emissao.

3.8.3. Solicitacdo de Autoridade: Sempre que solicitado por escrito por
autoridades para fins de atendimento as normas e exigéncias de érgaos reguladores
e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em
prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por norma,
a Emissora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario os documentos que, a critério das
respectivas autoridades ou 6rgdos reguladores, comprovem o emprego dos recursos
oriundos das Debéntures nas atividades indicadas acima.

4, CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES
4.1. Data de Emissao

4.1.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissdao das Debéntures sera o dia
16 de setembro de 2023 (“Data de Emissao”).

4.2, Data de inicio da rentabilidade

4.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera
a Primeira Data de Integralizacdo (conforme abaixo definido).

4.3. Forma, Tipo e Comprovacao da Titularidade das Debéntures

4.3.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem
a emissao de cautela ou certificados.

4.3.2. Para todos os fins e efeitos, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, sera reconhecido
como comprovante de titularidade das Debéntures o extrato expedido pela B3 em
nome do Debenturista quando as Debéntures estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

4.4, Conversibilidade

4.4.1. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em acdes de
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emissao da Emissora.

4.5. Espécie

4.5.1. As Debéntures sdao da espécie com garantia real, com garantia
fidejussoria adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Agoes.

4.6. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

4.6.1. As Debéntures terdao prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos, contados da
Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 16 de setembro de 2028 (“Data de
Vencimento”), ou na data em que ocorrer o resgate da totalidade das Debéntures ou
o vencimento antecipado das Debéntures, conforme previsto nesta Escritura de

Emissao.
4.7. Valor Nominal Unitario
4.7.1. O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 1.000,00 (mil reais)

na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

4.8. Quantidade de Debéntures Emitidas

4.8.1. Foram emitidas 600.000 (seiscentas mil) Debéntures no ambito da
Emissao.

4.9. Preco de Subscricdao e Forma de Integralizacdao

4.9.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas por meio do MDA, sendo

a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3, a vista, no ato da subscricdo,
e em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitario, na 12 (primeira) data de
integralizacdo (“Primeira Data de Integralizacdo”). Caso qualquer Debénture venha

a ser integralizada em data posterior a Primeira Data de Integralizacdo, a
integralizacdo deverd considerar o seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagao
até a data de sua efetiva integralizagdo (cada data, uma “Data de Integralizacdo”).

4.9.2. As Debéntures poderdo ser colocadas com agio ou desagio, a ser definido
pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscricdo das Debéntures, desde que
seja aplicado de forma igualitéria a totalidade das Debéntures em uma mesma Data
de Integralizagao.
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4.10. Atualizacdo Monetaria das Debéntures
4.10.1. O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado monetariamente.
4.11. Remuneracdo das Debéntures

4.11.1. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao
ano-base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida de spread ou
sobretaxa correspondente a 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracdo”).

4.11.2, A Remuneracdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a Primeira Data de Integralizacdo ou
desde a Data de Pagamento de Remuneracao (conforme abaixo definido)
imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, até o final de cada Periodo de
Capitalizacdo (conforme definido abaixo), exclusive, de acordo com a férmula
constante na Clausula 4.11.3 abaixo.

4.11.3. O célculo da Remuneracdo obedecera a seguinte féormula:
J = VNe x (Fator Juros - 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo devida no final de cada Periodo de Capitalizagao,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parédmetro de flutuagao acrescido de
spread (Sobretaxa), calculado com 9 (nhove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:
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FatorJuros = (FatorDI X FatorSpread)
onde:

Fator DI produto das Taxas DI, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a
Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

npj

Fator DI = Hu + TDL)

k=1

onde:

nor = nUmero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizagéo, sendo

A\ 4

n” um numero inteiro;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

DIk = Taxa DI-Over de ordem k, divulgada pela B3, por meio do site www.b3.com.br,
expressa na forma percentual ao ano utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Fator Spread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

Spread + l)m
100

Fator Spread = (

onde:

Spread = 4,5000 (quatro inteiros e cinco mil milésimos por cento); e
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DP = nUmero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, e
a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um nUmero inteiro.

4.11.3.1. Efetua-se o produto dos fatores diarios, sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo
considerado.

4.11.3.2. Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator
resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

4.11.3.3. O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

4.11.4. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pela B3.

4.11.5. Observado o disposto nas cladusulas abaixo, se, a qualguer tempo durante
a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, ou caso a Taxa DI nao
esteja disponivel quando da apuracdao da Remuneracdo, sera aplicada a ultima Taxa
DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a
Emissora e o titular das Debéntures quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que
seria aplicavel.

4.11.5.1. Na auséncia da apuracdo e/ou divulgacdo e/ou limitacdo da utilizacdo
e/ou extincdo da Taxa DI por prazo superior a 5 (cinco) Dias Uteis, apds
a data esperada para apuracao e/ou divulgacao e/ou em caso de extincao
ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacao judicial da Taxa
DI sera utilizado o indice que vier a substitui-lo legalmente. Na hipdtese
de inexisténcia de substituto legal, serd convocada, pelo Agente
Fiducidrio, Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida
abaixo), nos termos da Clausula Nona abaixo, a qual tera como objeto a
deliberagao pelos Debenturistas, de comum acordo com a Emissora, do
novo parametro de remuneragdo das Debéntures, parametro este que
devera preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneragdo. Caso
ndo haja acordo sobre o novo parametro de Remuneragdo entre a
Emissora e os Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo (conforme abaixo
definido) ou em caso de nao instalacdo ou ndo obtencdao de quérum de



DocuSign Envelope ID: A26D1AA8-A3B6-4DA6-BB6D-DA164D3C5BAC

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

deliberacdo em segunda convocacdo, a Emissora devera resgatar a
totalidade das Debéntures no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data de encerramento da Assembleia Geral de Debenturistas
ou em prazo superior que venha a ser definido de comum acordo em
referida assembleia, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo devida até
a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Primeira
Data de Integralizacdo ou a partir da ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo, o que ocorrer por ultimo, até a data do seu efetivo
pagamento, sendo certo que ndo sera aplicavel a esta hipdtese qualquer
tipo de prémio. As Debéntures resgatadas nos termos deste item serdo
canceladas pela Emissora. Nesta alternativa, para calculo da
Remuneracdo, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de
taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.11.5.2. Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneragao, quando do
calculo de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo,
sera aplicada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensacOes financeiras, tanto por parte da Emissora,
quanto por parte dos Debenturistas, quando da divulgacao da Taxa DI
disponivel.

4.11.6. Caso a Taxa DI volte a ser apurada/divulgada e/ou sua utilizacdo volte a
ser permitida antes da realizacdo da Assembleia Geral de Debenturistas de que trata
o item 4.11.5.1 acima, referida Assembleia Geral de Debenturistas ndo sera mais
realizada, e a Taxa DI, a partir de sua nova divulgacdo, voltara a ser utilizada para o
calculo de quaisquer obrigacbes previstas nesta Escritura de Emissao.

4.11.7. O periodo de capitalizacdo da Remuneracdo (“Periodo de Capitalizacdo”)

€, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na
Primeira Data de Integralizacao (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento
da Remuneracao (exclusive) (conforme definida abaixo), e, para os demais Periodos
de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da
Remuneracdao imediatamente anterior (inclusive) e termina na Data de Pagamento
da Remuneragdao subsequente (exclusive), ou na hipdétese de declaracdao do
vencimento antecipado, conforme previsto na Clausula 6.1 abaixo, ou de uma Oferta
de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido), ou de Resgate Antecipado
Facultativo (conforme abaixo definido), na data em que o primeiro deles ocorrer.
Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a
Data de Vencimento.
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4.11.8. Os Garantidores desde ja concordam com o disposto nos itens 4.11.5 e
4.11.6 acima, declarando que o ali disposto ndo importara em novacdo, conforme
definida e regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do Cddigo Civil, mantendo-
se a Fianca valida e em pleno vigor. Os Garantidores desde ja concordam e se
obrigam a firmar todos e quaisquer instrumentos necessarios a efetivacdo do disposto
nesta Clausula.

4.12. Pagamento da Remuneragao

4.12.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da amortizacdo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, de resgate antecipado total das Debéntures, de
amortizacdo extraordinaria facultativa das Debéntures e/ou de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, a Remuneragdo das Debéntures sera paga trimestralmente, a
partir da Data de Emissdo, sempre no dia 16 dos meses de margo, junho, setembro
e dezembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 16 de dezembro
de 2023 e o ultimo, na Data de Vencimento (cada uma, uma “Data de Pagamento da
Remuneracdao” e, em conjunto, as “Datas de Pagamento da Remuneragao”),
conforme indicado abaixo:

Datas de Pagamento Pagamento da Remuneragao
16/12/2023 Sim
16/03/2024 Sim
16/06/2024 Sim
16/09/2024 Sim
16/12/2024 Sim
16/03/2025 Sim
16/06/2025 Sim
16/09/2025 Sim
16/12/2025 Sim
16/03/2026 Sim
16/06/2026 Sim
16/09/2026 Sim
16/12/2026 Sim
16/03/2027 Sim
16/06/2027 Sim
16/09/2027 Sim
16/12/2027 Sim
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Datas de Pagamento Pagamento da Remuneragao
16/03/2028 Sim
16/06/2028 Sim
16/09/2028 Sim

(Data de Vencimento das

Debéntures)

4.12.2. Fardo jus aos pagamentos referidos na Clausula 4.12.1 acima, aqueles
que sejam titulares de Debéntures ao final do Dia Util anterior a respectiva Data de
Pagamento da Remuneracdo prevista na presente Escritura de Emissao.

4.13. Amortizagao

4.13.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
total das Debéntures, de amortizagdo extraordinaria das Debéntures e/ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, sera amortizado em parcelas trimestrais e consecutivas, a partir do 12°
(décimo segundo) més contado da Data de Emissao, inclusive, sempre no dia 16 dos
meses de margo, junho, setembro e dezembro, sendo o primeiro pagamento devido
em 16 de setembro de 2024 e o Ultimo na Data de Vencimento das Debéntures (cada
uma, uma “Data de Amortizacdo” e, em conjunto, as “Datas de Amortizacdo”),

conforme indicado abaixo:

Datas de Pagamento Pagamt-entouda Percen-tualnda

Amortizacao Amortizacao
16/12/2023 N&o 0,0000%
16/03/2024 N&o 0,0000%
16/06/2024 N&o 0,0000%
16/09/2024 Sim 5,8824%
16/12/2024 Sim 6,2500%
16/03/2025 Sim 6,6667%
16/06/2025 Sim 7,1429%
16/09/2025 Sim 7,6923%
16/12/2025 Sim 8,3333%
16/03/2026 Sim 9,0909%
16/06/2026 Sim 10,0000%
16/09/2026 Sim 11,1111%
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Pagamento da Percentual da
Datas de Pagamento . .
Amortizacao Amortizacao
16/12/2026 Sim 12,5000%
16/03/2027 Sim 14,2857%
16/06/2027 Sim 16,6667%
16/09/2027 Sim 20,0000%
16/12/2027 Sim 25,0000%
16/03/2028 Sim 33,3333%
16/06/2028 Sim 50,0000%
16/09/2028 Sim
(Data de Vencimento
das Debéntures) 100,0000%
4.14. Local de Pagamento

4.14.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela
Emissora utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, caso as debéntures
estejam custodiadas eletronicamente na B3. As Debéntures que ndo estiverem
custodiadas junto a B3 terdo os seus pagamentos realizados através do Escriturador
ou na sede da Emissora, se for o caso.

4.15, Prorrogacao dos Prazos

4.15.1. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacao prevista e decorrente desta Escritura de Emissao
até o 1° (primeiro) dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que seja
um feriado declarado nacional, sdbado ou domingo, sem nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos. Para fins desta Escritura de Emissao sera considerado “Dia
Util” qualquer dia, excecdo feita aos sdbados, domingos e feriados declarados
nacionais, bem como nos dias em que ndo haja expediente comercial ou bancario na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados por meio da B3, hipdtese em que a definicdo de Dia Util devera
ser qualquer dia que ndo seja considerado um feriado declarado nacional, sabado
e/ou domingo.

4.16. Encargos Moratorios
4.16.1. Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento

pela Emissora e/ou pelos Garantidores de qualquer quantia devida aos Debenturistas,
os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora e/ou pelos Garantidores,
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ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo constituindo-a em mora
ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (i) multa convencional, irredutivel e nao
compensatéria, de 2% (dois por cento), e (ii) juros moratorios a razdo de 1% (um
inteiro por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento (“Encargos Moratdrios”).

4.17. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.17.1. O ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigacdes pecunidrias da Emissora, nas datas
previstas nesta Escritura de Emissao, ou em comunicado publicado pela Emissora,
ndo lhe dara direito ao recebimento de Encargos Moratoérios a partir da data em que
o valor correspondente seja disponibilizado pela Emissora ao Debenturista, sendo-
lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a referida data, no caso de
impontualidade no pagamento, respeitados 0s prazos prescricionais previstos na
legislacdo.

4.18. Repactuacdao Programada

4.18.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacao programada.

4.19. Publicidade

4.19.1. Sem prejuizo de observar o disposto no artigo 13 da Resolugdo CVM 160,
em relacdo a publicidade da Emissao e da Oferta, todas as publicacdes que tiverem
relacdo com a Emissao ou envolvam interesses dos Debenturistas, deverdao ser
obrigatoriamente comunicados na forma de avisos ou anuncios, no Jornal de
Divulgacdo da Emissora, sendo certo que, caso a Emissora altere seu jornal de
publicacdo apds a Data de Emissdo, devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario e
publicar um aviso no jornal a ser substituido, comunicando as partes da substituigdo
e informando o novo veiculo de publicacdo (“Anuncio da Emissora”). O Agente

Fiducidrio deve encaminhar a ANBIMA os seguintes documentos: (i) as atas das
assembleias de emissGes em que atue como Agente Fiduciario, na mesma data de
envio as entidades de mercado em que o valor mobilidrio é negociado (mercados de
bolsa ou de balcdo); e (ii) os contratos de garantias dos valores mobiliarios.

4.20. Imunidade ou Isencao de Debenturistas

4.20.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengao
tributaria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante, com cdpia para a Emissora,
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no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de
valores relativos as Debéntures, documentacdao comprobatdria dessa imunidade ou
isengdo tributaria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores
devidos nos termos da legislacdo tributaria em vigor.

4.20.2. O Debenturista que tenha apresentado documentacdo comprobatéria de
sua condicdo de imunidade ou isencdo tributaria, nos termos da Clausula 4.20.1
acima, e que tiver essa condicao alterada e/ou revogada por disposicdo normativa,
ou por deixar de atender as condicdes e requisitos porventura prescritos no
dispositivo legal aplicavel, ou ainda, tiver essa condicdo questionada por autoridade
judicial, fiscal ou regulamentar competente, ou ainda, que tenha esta condicao
alterada e/ou revogada por qualquer outra razdo que ndo as mencionadas nesta
cldusula, deverd comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Banco
Liguidante e ao Escriturador, com cépia para a Emissora, bem como prestar qualquer
informacdo adicional em relagcdo ao tema que lhe seja solicitada pelo Banco
Liquidante e pelo Escriturador ou pela Emissora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do
seu conhecimento, e sempre, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de qualquer pagamento
a ser realizado pela Emissora.

4.21. Classificacao de Risco

4.21.1. Na data desta Escritura de Emissdo, ndo foi contratada agéncia de
classificacao de risco no ambito da Oferta para atribuir rating as Debéntures, sendo
certo que a Emissora devera contratar e manter contratada, as suas expensas, pelo
menos uma agéncia de classificacdo de risco a ser escolhida entre a Standard &
Poor’s, a Fich Ratings ou a Moody'’s, para realizar a classificacao de risco (rating) das
Debéntures em até 6 (seis) meses apos a Primeira Data de Integralizagao.

4.21.2. A partir do momento da contratacdo da Agéncia de Classificacdo de
Risco, conforme prazo estipulado acima, a Emissora devera: (i) manter a classificagao
de risco (rating) das Debéntures atualizada anualmente, tendo como base a data de
elaboracdo do ultimo relatério de classificagao de risco; (ii) divulgar e permitir que a
Agéncia de Classificacao de Risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios com
as sumulas das classificagoes de risco; (iii) entregar ao Agente Fiducidrio os relatorios
de classificacdo de risco preparados pela Agéncia de Classificagdo de Risco no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento pela Emissora; e
(iv) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento, ao
Agente Fiduciario qualquer alteracdo e o inicio de qualquer processo de revisao da
classificagao de risco.
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4.21.3. Caso a Agéncia de Classificacdo de Risco contratada cesse suas
atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir a
classificagdo de risco das Debéntures, a Emissora devera: (i) contratar outra agéncia
de classificacdo de risco sem necessidade de aprovacdo dos Debenturistas, bastando
notificar o Agente Fiduciario, desde que tal agéncia de classificacdo de risco seja a
Standard & Poor’s, a Fitch Ratings ou a Moody’s; ou (ii) notificar o Agente Fiduciario
e convocar Assembleia Geral de Debenturistas para que estes definam a agéncia de
classificagao de risco substituta em Assembleia Geral de Debenturistas.

4.22. Garantia Fidejusséria

4.22.1. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de toda e qualquer
obrigacdo, principal e/ou acesséria, presente e/ou futura, incluindo: (i) o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo, pro rata temporis, e eventuais Encargos Moratérios e/ou do Valor de
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido), e/ou do Valor
Amortizacdo Extraordinaria (conforme abaixo definido) e/ou do Valor do Resgate
Antecipado Facultativo, conforme o caso, calculados nos termos desta Escritura de
Emissdo e acrescidos dos respectivos prémios, conforme aplicavel; e (ii) todos os
acessoérios ao principal, inclusive taxas, multas, tributos, custos para manter as
Debéntures registradas na B3, honordrios devidos ao Escriturador e Banco
Liquidante, juros de mora, impostos devidos ou que venham a ser devidos a qualquer
tempo, qualquer custo ou despesa comprovadamente incorridos pelo Agente
Fiduciario, inclusive, por seus honorarios e/ou pelos Debenturistas em decorréncia
de despesas judiciais e extrajudiciais e/ou, quando houver, honorarios advocaticios,
decorrentes desta Escritura de Emissdo, verbas indenizatodrias devidas diretamente
pelos Garantidores e/ou pela Emissora no ambito de qualquer processo judicial,
administrativo ou arbitral no ambito da Emissdo (“Obrigacdes Garantidas”), os

Garantidores, neste ato, prestam fianca, em carater irrevogavel e irretratavel, em
favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, obrigando-se, bem
como a seus sucessores a qualquer titulo, como fiadoras, principais pagadoras,
coobrigadas e devedoras solidarias com a Emissora, por todos os valores devidos nos
termos desta Escritura de Emissao, nos termos descritos a seguir (“Fianga”).

4.22.2, Os Garantidores declaram-se neste ato, em caradter irrevogavel e
irretratavel, fiadores e principais pagadores pelas Obrigacbes Garantidas e
coobrigados de todos os valores devidos pela Emissora no ambito da presente
Emissdo, solidariamente responsaveis com a Emissora pelas Obrigacdes Garantidas,
até a liquidacdo integral das Debéntures, e firmam esta Escritura de Emissdo
declarando conhecerem e concordarem com todos os seus termos e condigdes.
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4.22.3. O valor relativo as Obrigacdoes Garantidas sera pago pelos Garantidores
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, contado a partir de comunicacdo por escrito
enviada pelo Agente Fiducidrio aos Garantidores informando a falta de pagamento,
na data de pagamento respectiva, de qualquer valor devido pela Emissora nos termos
desta Escritura de Emissao, incluindo, mas ndo se limitando aos montantes devidos
aos Debenturistas a titulo de principal, Remuneracao ou encargos de qualquer
natureza. Os pagamentos serdao realizados pelos Garantidores de acordo com os
procedimentos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo, fora do ambito da B3.

4.22.4. Os Garantidores expressamente renunciam aos beneficios de ordem,
direitos e faculdades de exoneracao de qualquer natureza previstos nos artigos 333,
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo unico, 830, 834, 835,
836, 837, 838 e 839, todos do Cddigo Civil e artigos 130 e 794, da Lei n® 13.105, de
16 de marco de 2015, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil”).

4.22.5. Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora podera ser admitida ou
invocada pelos Garantidores com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas
obrigacOes perante os Debenturistas.

4.22.6. Os Garantidores sub-rogar-se-ao nos direitos dos Debenturistas caso
venha a honrar, total ou parcialmente, a Fianca objeto deste item 4.22, até o limite
da parcela da divida efetivamente honrada, sendo certo que os Garantidores se
obrigam a (i) somente exigir tais valores da Emissora apds a quitacdo integral das
Obrigacdes Garantidas; e (ii) caso receba qualquer valor da Emissora em decorréncia
de qualquer valor que tiver honrado nos termos desta Escritura de Emissao, antes
da integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas, repassar tal valor aos Debenturistas
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data de seu recebimento.

4.22.7. A Fianga entrara em vigor na Data de Emissdo, permanecendo valida em
todos os seus termos até a quitagdo integral das ObrigacGes Garantidas. Os
Garantidores desde ja reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo 835
do Cddigo Civil, a data do pagamento integral, pela Emissora, de todas as Obrigacbes
Garantidas nos termos desta Escritura de Emissao.

4.22.8. Todos e quaisquer pagamentos realizados em decorréncia da Fianga
serdo efetuados livres e liquidos, sem a deducdo de quaisquer tributos, impostos,
taxas, contribuigdes de qualquer natureza, encargos ou retengdes, presentes ou
futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais,
devendo os Garantidores pagarem as quantias adicionais que sejam necessarias para
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que os Debenturistas recebam dos Garantidores os valores devidos como se tivessem
sido pagos diretamente pela Emissora.

4.22.9. A presente Fianca podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario,
na qualidade de representante dos Debenturistas, judicial ou extrajudicialmente,
guantas vezes forem necessarias até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

4.22.10. Nao ha preferéncia quanto a execucdo da Fiangca e/ou das Garantias
Reais. A Fianca e cada uma das Garantias Reais sao garantias diversas e autbnomas
e respondem pelas obrigacGes da Emissora nos termos das Debéntures e desta
Escritura de Emissao.

4.22.11. Todo e qualquer pagamento realizados pelos Garantidores em relacéo a
Fianca ora prestada serda efetuado de modo que os Debenturistas recebam dos
Garantidores os valores que seriam pagos caso 0 pagamento fosse efetuado pela
propria Emissora.

4.22.12. Por forga do Oficio Circular CVM/SRE n© 01/2021, fica consignado na
presente Escritura de Emissao que o Agente Fiduciario analisou diligentemente os
documentos desta Escritura de Emissdo e os demais documentos da Emissao para
verificacdo da regularidade da constituicdo da Fianga, os quais demonstram a
completude, auséncia de falhas e defeitos das informacdes apresentadas na presente
Escritura de Emissao.

4.22.13. De acordo com documentacdo fornecida pela Emissora na data de
celebracdo desta Escritura de Emissdao, consistente no balanco patrimonial do
Garantidor P] do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2022, foi
constatado que o Garantidor PJ detém patrimo6nio liquido equivalente a
R$731.020.868,16 (setecentos e trinta e um milhdes, vinte mil, oitocentos e sessenta
e oito reais e dezesseis centavos).

4.22.14. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente
Fiduciario, dos prazos para execugdo da Fianca em favor dos Debenturistas ndo
ensejara, sob hipétese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui
previsto, podendo a Fianca ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral quitagcdo das
Obrigagbes Garantidas, devendo os Debenturistas, por conta prépria ou por
intermédio do Agente Fiduciario, para tanto, notificar imediatamente, por escrito, a
Emissora e cada um dos Garantidores.



DocuSign Envelope ID: A26D1AA8-A3B6-4DA6-BB6D-DA164D3C5BAC

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

4.23. Garantias Reais

4.23.1. Alienacdo Fiduciaria de Acbes. Nos termos do artigo 66-B da Lei n®
4,728, de 14 de julho de 1965 (“Lei 4.728"), €, no que for aplicavel, dos artigos 1.361
e seguintes do Cddigo Civil, sera constituida alienacao fiduciaria das agoes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, representativas de 40% (quarenta por cento) do
capital social da Emissora detidas pelo Garantidor P] (“Acdes Existentes”) que
incluirda: (@) as acdes adicionais que porventura, a partir desta data, forem atribuidas
ao Garantidor PJ em razdo da titularidade das Acles Existentes, de qualquer forma
(incluindo, sem limitagdo, quaisquer acOes adicionais adquiridas por meio de

aquisicao, incorporacdo, incorporacdao de acles, fusao, troca, permuta de acoes,
conferéncia de bens, liquidacdo, dissolucdo, total ou parcial, desdobramento,
grupamento, bonificacdo, reorganizacao societdria ou de outro modo, bem como
qualquer quantia paga ou a ser paga decorrente de qualquer reducao do capital
social), inclusive por forca de desmembramentos ou grupamentos das Acdes
Existentes, distribuicdo de bonificacdes em acbes, quer ou ndao em acréscimo,
substituicdo, conversao, ou troca (incluindo quaisquer depdsitos, titulos ou valores
mobiliarios) por quaisquer agbes detidas pelo Garantidor PJ, qualquer valor recebido
ou a ser recebido ou de qualquer outra forma devidos e a qualquer titulo distribuido
ao Garantidor PJ em razao da titularidade das AcOes Existentes, mediante permuta,
venda ou qualquer outra forma de alienacdo ou aquisicdao das Agdes Existentes e
guaisquer bens ou titulos nos quais as Acdes Existentes sejam convertidas,
juntamente com todas as opcgles, partes beneficidrias, direito de novas acgdes
representativas do capital social da Emissora e ou direitos de qualquer natureza que
venham a ser emitidos ou outorgados pela Emissora ao Garantidor PJ com relagao as
AcOes Existentes enquanto o Contrato de Alienacdo Fiduciaria (conforme abaixo
definido) estiver em vigor (“Acbes Adicionais” e, em conjunto com as Acgdes
Existentes, “Acdes”); (b) todos os direitos relativos as Acdes, incluindo, mas nao se

limitando, a todos os direitos econémicos, patrimoniais e/ou politicos inerentes e
oriundos das Acdes, quer existentes ou futuros, inclusive os frutos, rendimentos,
preferéncias e vantagens que forem a elas atribuidos, a qualquer titulo, dividendos,
juros sobre o capital préprio, resgate de acdes, bonificacdes em geral e todos os
demais valores que de qualquer outra forma vierem a ser distribuidos pela Emissora,
bem como quaisquer bens em que as Agdes sejam convertidas (inclusive quaisquer
certificados de depdsitos ou valores mobiliarios) (“Direitos Relacionados as Acdes”),
observado que, desde que ndo haja mora no pagamento das Obrigagdes Garantidas,

todos os Direitos Relacionados as AcgbGes serdao exercidos e beneficiardo
exclusivamente o Garantidor PJ; e (c) quaisquer direitos de subscricdo das agoes
representativas do capital social da Emissora que sejam atribuidos as AcGes,
incluindo bénus de subscrigdo, debéntures conversiveis, partes beneficiarias,



DocuSign Envelope ID: A26D1AA8-A3B6-4DA6-BB6D-DA164D3C5BAC

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

certificados, titulos ou outros valores mobilidrios conversiveis em agdes, bem como
outros direitos de preferéncia e opgdes subscritos ou adquiridos relacionados as
AcOes, sejam existentes ou novos (“Alienacdo Fiducidria de Agbes”), de acordo com
os termos e condigdes do “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacao

Fiduciaria de Acdées em Garantia e Outras Avencas sob Condicdo Suspensiva”,
celebrado entre a Emissora, o Garantidor PJ e o Agente Fiduciario em 25 de agosto
de 2023 (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acbes”).

4.23.2. Alienacdo Fiducidria de Iméveis. Nos termos do artigo 22 e seguintes
da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e demais
disposicdes aplicaveis, sera constituida alienacdo fiduciaria sobre 100% (cem por
cento) dos imoveis, incluindo, nos termos do artigo 79 do Cddigo Civil, todas as
acessOes, construgdes, benfeitorias, edificagbes e quaisquer outras melhorias,
presentes ou futuras, existentes atualmente, e que vierem a existir no futuro, objetos
das matriculas n°© 00.242, 03.024, 07.575, 08.881, 11.642; 12.463, 14.294, 14.956,
15.028, 18.327, 14.857 junto ao Registro de Imdveis da Comarca de Nova Prata/RS;
matricula n° 80.701 junto ao Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Leopoldo/RS,
matricula n® 147.783 junto ao Registro de Imdveis da 4@ Zona de Porto Alegre/RS;
e matricula n° 8.335 junto ao 18° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo
(“Iméveis”), a serem descritas e caracterizadas no “Instrumento Particular de
Alienacédo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre
a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas
(“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imédveis” e, em conjunto com o Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de Agoes, “Contratos de Garantia”), substancialmente na forma
do modelo constante do Anexo I a presente Escritura de Emissdo, para assegurar o

fiel e pontual pagamento das Obrigacbes Garantidas (“Alienacdo Fiducidria de

Imédveis” e, em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria de Agles, “Garantias Reais” e,
em conjunto com a Fianca, “Garantias”).

4.23.2.1. Perfectibilizacdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis. Fica desde ja certo
e ajustado que a Alienagdo Fiducidria de Imdveis somente serd assinada e
perfectibilizada apds a integral quitacdo ou liberacdo da alienacdo fiduciaria dos
Imodveis que garante as obrigagdes decorrentes da Reestruturacao.

5. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO
FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
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5.1.1. A Emissora podera, a partir do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) a
contar da Data de Emissdo das Debéntures, ou seja, a partir de 16 de setembro de
2025 (inclusive), a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo
total das Debéntures (“"Resgate Antecipado Facultativo”).

5.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo devera ser realizado na forma descrita
abaixo:
a) O Resgate Antecipado Facultativo devera ocorrer mediante o envio de

comunicacao individual a cada um dos Debenturistas, com coépia para o Agente
Fiducidrio e para a B3 e Escriturador, ou, alternativamente, a publicacdo de
comunicagdo dirigida aos Debenturistas, nos termos da Clausula 4.19 acima, com
cOpia para o Agente Fiduciario e para a B3 e Escriturador, com, no minimo, 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia, informando a data prevista para o Resgate Antecipado
Facultativo, que devera ser um Dia Util ("Data do Resgate Antecipado Facultativo”).

5.1.2.1. O valor a ser pago pela Emissora em relagdo ao Resgate Antecipado
Facultativo sera equivalente a soma (a) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso; (b) da Remuneracdo, calculada, pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdao ou da Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo (exclusive) (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo”); (c) dos Encargos Moratérios, se houver; (d) de quaisquer obrigacdes

pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures que sejam devidas e
vencidas na data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo (inclusive); e (e) de
prémio ao ano, incidente sobre o Valor do Resgate Antecipado Facultativo,
correspondente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculado pro rata temporis, desde a Data
do Resgate Antecipado Facultativo até a Data de Vencimento, calculado conforme
féormula abaixo:

Prémio = VR * ((1 + Taxal)”(du_vcto/252)-1)
Onde:

VR = Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures acrescido da
Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, e de eventuais Encargos
Moratérios, incluindo quaisquer encargos e valores devidos e ndo pagos;
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Taxal = 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano; e

du_vcto = quantidade de Dias Uteis entre a data de pagamento do Resgate
Antecipado Facultativo e a Data de Vencimento.

b) A B3 e o Escriturador deverdo ser comunicados, por meio de correspondéncia
encaminhada pela Emissora, da realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, conforme aplicavel, na mesma data em que os Debenturistas forem
notificados.

C) No caso das Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3, a
referida liquidagdo seguira os procedimentos da B3.

d) No caso das Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3,
a liquidacdo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures se dara mediante
depédsito a ser realizado pelo Escriturador nas contas correntes indicadas pelos
titulares das Debéntures.

e) N3o serd admitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures.

f) As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula,
serdo obrigatoriamente canceladas.

g) No caso de a Data do Resgate Antecipado Facultativo coincidir com uma Data
de Pagamento da Remuneracdo, o prémio de resgate devera ser calculado com base
no saldo do Valor Nominal Unitario apds o pagamento da respectiva Remuneracao,
ou seja, sem incidir sobre o valor da Remuneracao eventualmente programados para
a Data do Resgate Antecipado Facultativo.

5.2. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

5.2.1. A Emissora poderd, a partir do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive)
a contar da Data de Emissdo das Debéntures, ou seja, a partir de 16 de setembro de
2025 (inclusive), a seu exclusivo critério, realizar a amortizacdo extraordinaria parcial
facultativa das Debéntures, limitada a até 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso (“"Amortizacdo
Extraordindria Facultativa”), mediante o pagamento do Valor da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa (conforme definido abaixo).

5.2.2, A Amortizagdo Extraordindria Facultativa devera ser realizada na forma
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descrita abaixo:

a) A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa devera ocorrer mediante o envio de
comunicacao individual a cada um dos Debenturistas, com coépia para o Agente
Fiducidrio e para a B3 e Escriturador, ou, alternativamente, a publicacdo de
comunicagdo dirigida aos Debenturistas, nos termos da Clausula 4.19 acima, com
copia para o Agente Fiduciario e para a B3 e Escriturador com, no minimo, 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia, informando a data prevista para a Amortizacdo
Extraordindria Facultativa, que deverd ser um Dia Util (“Data da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa”), e o percentual do Valor Nominal Unitario a ser
amortizado extraordinariamente, observado o limite de amortizacdo de 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario.

b) O valor a ser pago pela Emissora em relacdo a Amortizacao Extraordinaria
Facultativa sera equivalente a soma (a) do percentual do Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o <caso, a ser amortizado
extraordinariamente; (b) da Remuneracdo, calculada, pro rata temporis, desde a
Primeira Data de Integralizagdo, ou a Data de Pagamento da Remuneragao,
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da efetiva amortizagao
extraordinaria (exclusive) (“Valor da Amortizacdo Antecipada Facultativa”); (c) dos
Encargos Moratoérios, se houver; (d) de quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros
acréscimos referentes as Debéntures que sejam devidas e vencidas na data da

efetiva amortizacdo extraordinaria (inclusive); e (e) de prémio ao ano, incidente
sobre o Valor da Amortizacdo Antecipada Facultativa, correspondente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculado pro rata temporis, desde a Data da Amortizacdo Extraordindria
Facultativa até a Data de Vencimento, calculado conforme formula abaixo:

Prémio = VR * ((1 + Taxal)”(du_vcto/252)-1)
Onde:

VR = parcela do Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis desde a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacao
Extraordinaria Facultativa, e de eventuais Encargos Moratérios, incluindo
quaisquer encargos e valores devidos e nao pagos;

Taxal = 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano; e
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du_vcto = quantidade de Dias Uteis entre a data de pagamento da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e a Data de Vencimento.

C) A B3 e o Escriturador deverdao ser comunicados, por meio de correspondéncia
encaminhada pela Emissora, da realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
na mesma data em que os Debenturistas forem notificados.

d) No caso das Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3, a
referida liquidagdo seguira os procedimentos da B3.

e) No caso das Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3,
a liquidagao da Amortizagao Extraordinaria Facultativa se dard mediante depésito a
ser realizado pelo Escriturador nas contas correntes indicadas pelos titulares das
Debéntures.

f) No caso de a Data da Amortizacdo Extraordindria Facultativa coincidir com
uma Data de Pagamento da Remuneragao, o prémio de Amortizacdao Extraordinaria
Facultativa devera ser calculado com base no saldo do Valor Nominal Unitario apds o
pagamento da respectiva Remuneragdao, ou seja, sem incidir sobre o valor da
Remuneracdao eventualmente programados para a Data da Amortizacao
Extraordinaria Facultativa.

5.3. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
5.3.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar

oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures, com o seu consequente
cancelamento (“Oferta de Resgate Antecipado Facultativo”).

5.3.2. A Oferta de Resgate Antecipado Facultativo deverd ser enderecada a
todos os Debenturistas, sem distingdo, sendo assegurada igualdade de condicoes a
todos os Debenturistas para aceitar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures de sua titularidade.

5.3.3. O resgate parcial proveniente da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo serd admitido, devendo a Emissora, findo o prazo e procedimentos
previstos na Clausula 5.3.4 abaixo, realizar o resgate das Debéntures detidas pelos
Debenturistas que aderiram a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo,
independente do percentual de Debenturistas que aderirem a Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo.
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5.3.4. A Oferta de Resgate Antecipado Facultativo devera ser realizada na forma
descrita abaixo:

a) a Emissora devera comunicar todos os Debenturistas sobre a realizacdo da
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo mediante o envio de comunicacdo
individual a cada Debenturista, com cdpia para o Agente Fiduciario, ou publicacdo de
Anuncio da Emissora dirigida ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas nos termos da
Clausula 4.19 acima, em ambos os casos com cdpia para a B3 e Escriturador (“Edital
de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo”), descrevendo os termos e condigdes
da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, incluindo (a) a data efetiva para o
resgate e pagamento das Debéntures a serem resgatadas no dmbito da Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo, que deverd ser um Dia Util; (b) a forma de
manifestacdo dos Debenturistas que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo a Emissora; e (c) o prazo para manifestacdo dos
Debenturistas, o qual deve ser de, no minimo, 15 (quinze) Dias Uteis contados da
divulgacdo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo;

b) apds a divulgacdo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, os
Debenturistas que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
terdo que se manifestar formalmente a Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario,
e em conformidade com o disposto no Edital de Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo, bem como observar os procedimentos operacionais da B3 para a
efetivacdao do resgate antecipado decorrente da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo com sua consequente liquidacdo. Findo o prazo estabelecido no Edital de
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, a Emissora tera o prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis para proceder & liquidacdo da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, a qual
ocorrera em uma Unica data para todas as Debéntures objeto da Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo;

C) o valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo serd equivalente ao Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a
Primeira Data de Integralizagdo ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracgdo até
a data do efetivo resgate antecipado objeto da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo, e de eventuais Encargos Moratdrios, e eventual prémio de resgate,
aplicado a exclusivo critério da Emissora quando da divulgacdo do Edital de Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo e que ndo podera ser negativo (“Valor de Oferta

de Resgate Antecipado Facultativo”).

d) a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo deverd ser comunicada a B3, ao
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Agente Fiduciario, ao Banco Liquidante e ao Escriturador na mesma data que fora
comunicada aos Debenturistas.

e) as Debéntures resgatadas no ambito da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo deverdo ser canceladas pela Emissora.

f) no caso das Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na B3, a
referida liquidacdo seguira os procedimentos da B3.

g) no caso das Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3,
a liqguidacdo das Debéntures resgatadas se dara mediante depdsito a ser realizado
pelo Escriturador nas contas correntes indicadas pelos titulares das Debéntures.

h) caso o numero de Debenturistas que tenham aderido a Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures seja menor do que a totalidade das
Debéntures, a Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado
parcial decorrente da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, nos
termos da Clausula 5.3.3 acima.

5.4. Aquisicao Facultativa

5.4.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures observado o
disposto no artigo 55, paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Acdes, desde que
observe o previsto na Resolugdao da CVM n© 77, de 29 de margo de 2022, conforme
em vigor (“Resolucao CVM 77"), bem como as demais regras expedidas pela CVM,
devendo tal fato, se assim exigido pelas disposicOes legais e regulamentares

aplicaveis, constar do relatério da administragcdo e das demonstragdes financeiras da
Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com esta clausula
poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer na tesouraria da
Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela
Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos desta clausula, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneragao aplicavel as demais
Debéntures.

5.4.2. Caso a Emissora pretenda adquirir Debéntures por valor superior ao Valor
Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, deve,
previamente a aquisicdo, comunicar sua intencao ao Agente Fiduciario e a todos os
titulares das respectivas Debéntures, nos termos e condigdes estabelecidos no artigo
19 e seguintes da Resolugao CVM 77.
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6. VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Vencimento Antecipado

6.1.1. As Debéntures e todas as obrigacdes constantes desta Escritura de
Emissdo serdao consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se imediatamente
exigivel da Emissora e/ou dos Garantidores o pagamento do Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao,
calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo, ou a ultima
Data de Pagamento da Remuneracdo, até a data do seu efetivo pagamento sem
prejuizo, quando for o caso, da cobranca dos Encargos Moratoérios e de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos de quaisquer dos
documentos da Emissao (“Montante Devido Antecipadamente”), na ocorréncia das

hipdteses descritas nos itens 6.1.2 e 6.1.3 abaixo, observados os respectivos prazos
de cura ("Eventos de Vencimento Antecipado”).

6.1.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados neste item 6.1.2
acarretara o vencimento antecipado automatico das Debéntures independentemente
de qualquer aviso extrajudicial, interpelacao judicial, notificacdo a Emissora e/ou aos
Garantidores ou consulta aos Debenturistas ("Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico”):

() descumprimento, pela Emissora e/ou pelos Garantidores, de qualquer
obrigagcdo pecuniaria, principal ou acessoria devida aos Debenturistas
prevista nesta Escritura de Emissdo, nao sanada pela Emissora e/ou pelos
Garantidores, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado do respectivo
inadimplemento;

(i) (a) decretacao de faléncia da Emissora, do Garantidor PJ e/ou das
controladas ou controladores da Emissora; (b) pedido de autofaléncia
formulado pela Emissora, pelo Garantidor P] e/ou pelos acionistas
controladores da Emissora; (c) pedido de faléncia da Emissora, do
Garantidor PJ, das controladas e/ou acionistas controladores da Emissora,
formulado por terceiros, ndo elidido ou suspenso no prazo legal; (d) pedido
de recuperacao judicial ou propositura de mediacao, conciliagdo ou plano
de recuperacao extrajudicial, da Emissora, do Garantidor PJ e/ou das
controladas da Emissora, a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente do deferimento/homologacdo do respectivo pedido;
(e) providéncias judiciais ou extrajudiciais no ambito de suspender
execugdes em quaisquer procedimentos relativos a faléncia, recuperacdo
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(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

judicial ou extrajudicial ou, ainda, qualquer processo similar em outra
jurisdicao; ou (f) liquidacdo, dissolucao ou extincao da Emissora e/ou do
Garantidor PJ;

questionamento judicial, arbitral ou administrativo desta Escritura de
Emissdo, dos Contratos de Garantia, das Garantias Reais e/ou da Fianca,
guaisquer outros documentos relacionados a Emissdo ou qualquer
condicdo pactuada no ambito da Emissdo pela Emissora e/ou pelas
sociedades do Grupo da Emissora (conforme definido abaixo);

caso as Garantias Reais, apdés decorridos eventuais prazos de cura
previstos nos respectivos Contratos de Garantia (i) ndo sejam
constituidas, reforcadas ou substituidas, conforme o caso; (ii) no caso da
Alienacdo Fiduciaria de Acgles, se a condicdo suspensiva nao for satisfeita
no prazo estipulado no Contrato de Alienagao Fiducidria de Agdes;

vencimento antecipado de quaisquer contratos financeiros celebrados
junto a instituicGes financeiras ou no @mbito do mercado de capitais, local
ou internacional em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$
15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) ou seu valor equivalente em
outra moeda, atualizado anualmente a contar da Data de Emissdo pela
variacdo positiva acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE
(“IPCA") (“Valor de Corte”), assumidas pela Emissora, suas controladas
e/ou pelos Garantidor PJ] e suas controladas, individual ou conjuntamente;

transformacdo da forma societaria da Emissora de modo que deixe de ser
uma sociedade por acdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Agoes;

ndo utilizacdo, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo
estritamente nos termos da Clausula 3.8 acima desta Escritura de
Emissao;

transferéncia ou qualquer forma de cessdao ou promessa de cessdo a
terceiros, pela Emissora e/ou pelos Garantidores, das obrigacoes
assumidas nesta Escritura de Emissdo, sem prévia e expressa anuéncia
dos Debenturistas;

alteracdo do controle acionario, direto ou indireto, da Emissora ou do
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(x)

(xi)

(xii)

Garantidor PJ] e suas respectivas controladas conforme conceito previsto
no artigo 116 da lei das S.A.);

incorporacao, inclusive incorporacao de acdes, do Garantidor P] e suas
controladas por quaisquer terceiros, ou fusdo, cisdao ou qualquer forma de
reorganizagao societaria envolvendo o Garantidor PJ], exceto se, (a) no
caso de operagoes ocorridas dentro do Grupo da Emissora, observado que
no caso de incorporacdo, cisao ou fusdao do Garantidor PJ ou suas
Controladas, por outras sociedades do Grupo da Emissora, que nao a
Emissora ou o Garantidor PJ, a nova sociedade devera se tornar fiadora
da presente Escritura de Emissora, conforme os termos aqui previstos; (b)
o Garantidor PJ permanecer sujeito ao controle, direto ou indireto, do
Garantidor PF ou seus sucessores; ou (c) aprovado por Debenturistas por
meio de Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo);

incorporacao, inclusive incorporacao de agoes, da Emissora por quaisquer
terceiros, ou fusdo, cisdo ou qualquer forma de reorganizacdo societaria
envolvendo a Emissora, exceto (a) exclusivamente em caso de
incorporacao, cisao ou fusdo da Emissora, se assegurado aos
Debenturistas que o desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses
a contar da data da publicacdo das atas das assembleias relativas a
operacdo de reorganizacdo societaria, o resgate das Debéntures de que
forem titulares, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Agdes;
(b) se aprovado por Debenturistas por meio de Assembleia Geral de
Debenturistas (conforme definida abaixo);_ou (c) eventual transacdo ou
restruturacdo societaria que tenha como objetivo em transformar a
Borrachas Vipal Nordeste S.A. em subsidiaria integral da Emissora, com
aquisicao das acOes atualmente detidas pela afiliada do Garantidor PF,
Alpar Participacdes Ltda., inclusive mediante conferéncia de agdes ao
capital da Emissora, cisdo da Alpar Participagdes Ltda. ou incorporacdo de
acoes;

distribuicdo de dividendos, de juros sobre o capital proprio ou de qualquer
outra participagao no lucro prevista no estatuto social da Emissora, caso
a Emissora e/ou os Garantidores estejam em descumprimento com
qualquer obrigacao prevista nesta Escritura de Emissdao ou nos Contratos
de Garantia, exceto (a) pela distribuicdo de dividendos no valor individual
ou agregado, igual ou inferior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes)
em um mesmo exercicio social ou (b) pelo dividendo minimo obrigatério
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes, dos dois 0 menor;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

distribuicdo de dividendos, de juros sobre o capital préprio ou de qualquer
outra participagdo no lucro prevista no estatuto social do Garantidor PJ,
caso a Emissora e/ou os Garantidores estejam em descumprimento de
qualquer obrigacao prevista nesta Escritura de Emissao ou nos Contratos
de Garantia, inclusive o pagamento do dividendo minimo obrigatorio
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acgdes;

distribuicdo de dividendos pela Emissora e/ou pelo Garantidor P] acima
de 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio social;

concessdo de mutuos ou quaisquer espécies de empréstimos, pela
Emissora ou pelos Garantidores para qualquer outra sociedade do Grupo
da Emissora, exceto para a propria Emissora e para as controladas e
subsidiarias da Emissora, no Brasil ou no exterior, desde que celebrados
em condicdes de mercado e que ndo possuam juros remuneratérios
superiores a Remuneragao da presente Emissao;

realizacdao de reducao de capital social da Emissora, sob qualquer forma,
sem que haja anuéncia prévia dos Debenturistas, conforme disposto no
paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por Acbes, exceto
guando realizada para a absorcao de prejuizos;

aprovacdo de quaisquer operacdes pela Emissora ou pelo Garantidor PJ]
gue impliquem direta ou indiretamente em uma redugao do seu patrimonio
liquido, exceto quando realizadas exclusivamente fins de absorcdo de
prejuizo e/ou para pagamento de dividendos preferenciais aos acionistas
previstos no estatuto social da Emissora, limitados a 25% (vinte e cinco
por cento) do lucro liquido do referido exercicio;

caso provarem-se falsas ou enganosas quaisquer das informacgdes ou
declaracbes fornecidas ou prestadas pela Emissora e/ou pelos
Garantidores nesta Escritura de Emissdo, nos Contratos de Garantia e/ou
nos demais documentos da Emissao;

se esta Escritura de Emissao, a Fianca, as Garantias Reais ou quaisquer
dos Contratos de Garantia e/ou documentos da Oferta tiverem uma de
suas disposicdes revogadas, anuladas, rescindidas, tornarem-se nulas,
invalidas ou inexequiveis;

mudancga ou alteragao do objeto social da Emissora e/ou do Garantidor PJ
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de forma a alterar suas atuais atividades principais ou a agregar a essas
atividades novos negocios que tenham prevaléncia ou possam representar
desvios em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas, exceto se
aprovado previamente pelos Debenturistas;

(xxi) prestacdo de garantias (reais ou fidejussorias) e suas respectivas
renovacoes pela Emissora, suas controladas e/ou pelo Garantidor PJ,
exceto (a) pela Emissora a suas controladas; (b) pelo Garantidor PJ a suas
controladas ou controladas da Emissora; (c) pelas controladas da Emissora
a Emissora; (d) por garantias prestadas pela Emissora, suas controladas
e/ou pelo Garantidor PJ no valor individual ou agregado, igual ou inferior
a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais); e

(xxii) rescisao, distrato, aditamento ou qualquer forma de alteracdo, cessao,
venda, alienagdo, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, dagdo
em pagamento, instituicao de usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto
ou qualquer outra forma de transferéncia ou disposicdo das Garantias
Reais, sem prévia e expressa anuéncia dos Debenturistas, ou constituigdo
de qualquer Onus, assim definido como penhor, hipoteca, alienacdo
fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda,
opcao de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou 06nus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das
expressdes acima (“Onus”), envolvendo quaisquer das Garantias Reais,
exceto cujos efeitos de eventual arresto, sequestro ou penhora judiciais
nao sejam revertidos ou suspensos dentro do prazo legal ou 10 (dez) Dias
Uteis, dos dois, o menor, e exceto pelos 6nus previamente constituidos na
presente Emissao e/ou em caso de substituicao e/ou reforco das Garantias
Reais, nos termos dos respectivos Contratos de Garantia, conforme
aplicavel.

6.1.2.1. Para fins deste item 6.1.2 e desta Escritura de Emissao, considera-se
“Grupo da Emissora” a (a) Emissora, (b) as controladas, diretas ou indiretas da

Emissora, (c) a Garantidora PJ e (d) as sociedades que, direta ou indiretamente,
controlam a Garantidora PJ.

6.1.3. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados neste item 6.1.3 nao
sanados no respectivo prazo de cura, conforme aplicavel, o Agente Fiduciario devera
convocar Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula 6.1.3.2 abaixo,
para deliberar sobre a ndo declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures,
observado o disposto nos itens abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado Nao-
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Automatico”):

(1)

(i)

(iii)

(iv)

descumprimento pela Emissora e/ou pelos Garantidores de qualquer
obrigacdo nao pecuniaria prevista na presente Escritura de Emissao ou nos
Contratos de Garantia, ndo sanada no periodo de 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do referido descumprimento, sendo certo que o prazo
previsto neste inciso ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido
estipulado prazo de cura especifico;

morte, incapacidade, interdicao, declaracao de morte presumida,
declaracdo de auséncia ou decretacdo ou requisicao da insolvéncia civil do
Garantidor PF ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado
por lei, requerido pelo ou decretado contra o Garantidor PF, exceto caso
aprovado uma nova garantia fidejusséria ou outra nova garantia oferecida
pela Emissora, pelos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas, que devera ser convocada no prazo de até 15 (quinze) dias
contado da data da ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos neste
item;

protesto de titulos contra a Emissora ou qualquer dos Garantidores, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$15.000.000,00
(quinze milhdes) ou seu valor equivalente em outra moeda, atualizado
anualmente a contar da Data de Emissao pela variacao positiva acumulada
do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo IPCA,
salvo se, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da ciéncia do
referido protesto, tiver sido comprovado ao Agente Fiduciario que: (1) o
protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que obtido
efeito suspensivo ou tenha sido cancelado, conforme comprovado ao
Agente Fiduciario; (2) o protesto foi cancelado ou sustado; ou ainda (3)
foram prestadas garantias em juizo e devidamente aceitas pelo referido
juizo;

descumprimento de qualquer decisao judicial, arbitral ou administrativa
contra a Emissora e/ou os Garantidores, em valor individual ou agregado,
igual ou superior a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) ou seu valor
equivalente em outra moeda, atualizado anualmente a contar da Data de
Emissdo pela variagdo positiva acumulada do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo IPCA, exceto por aqueles que: (i)
estejam sendo discutidos de boa-fé pela Emissora e/ou pelos Garantidores
e cujos efeitos da referida decisao que tenham sua exigibilidade suspensa
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

dentro do prazo legal ou em até 15 (quinze) Dias Uteis contados de sua
ocorréncia, dos dois, o0 menor;

inadimplemento de quaisquer obrigagdes financeiras ou de mercado de
capitais, local ou internacional em valor individual ou agregado, igual ou
superior a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) ou seu valor
equivalente em outra moeda, atualizado anualmente a contar da Data de
Emissdo pela variacdo positiva acumulada do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo IPCA, assumidas pelas Emissora ou
pelos Garantidores, nao revertido no prazo do respectivo contrato ou de 5
(cinco) Dias Uteis do respectivo inadimplemento ou no respectivo prazo de
cura, o que for menor;

na hipétese de qualquer pessoa que ndo seja a Emissora e/ou os
Garantidores tentar praticar ou praticar qualquer ato visando a anular,
questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por meio judicial
ou extrajudicial, esta Escritura de Emissdao e/ou Contratos de Garantia,
qualquer de suas respectivas clausulas ou de qualquer outro contrato
relativo a esta Escritura de Emissao;

arresto, sequestro, penhora, confisco ou qualquer outra medida de
gualquer autoridade governamental ou judiciaria que implique perda de
bens da Emissora ou dos Garantidores em valor, individual ou agregado
igual ou superior a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) ou seu valor
equivalente em outra moeda, atualizado anualmente a contar da Data de
Emissdo pela variacdo positiva acumulada do IPCA, cujos efeitos ndo sejam
revertidos ou suspensos dentro do prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados
da data de publicacdao da decisdo determinante de tal evento;

se a Emissora, os Garantidores e suas respectivas controladas cederem,
venderem, alienarem, direta ou indiretamente, total ou parcialmente, de
forma gratuita ou onerosa, quaisquer bens de seu ativo ndo circulante que
representem mais de 5% (cinco por cento) dos ativos totais consolidados
da Emissora em uma ou mais operacoes, de forma individual ou agregada,
apurado com base nas ultimas Demonstracées Financeiras Consolidadas da
Emissora ou nas ultimas Informagoes Financeiras Trimestrais disponiveis,
conforme aplicavel, exceto (i) caso as controladas da Emissora cedam,
vendam, ou alienam quaisquer bens de seu ativo nao circulante entre as
controladas da Emissora e entre as controladas da Emissora com a prdépria
Emissora, (ii) caso as controladas do Garantidor PJ cedam, vendam, ou
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(ix)

(x)

(xi)

alienam quaisquer bens de seu ativo nao circulante entre as controladas do
Garantidor PJ e entre as controladas do Garantidor PJ com o proprio
Garantidor PJ, e/ou (iii) por Onus que serdo constituidos no &mbito de
operacOes financeiras a serem celebradas pela Emissora ou pelas suas
Controladas com instituicdes financeiras de fomento envolvendo os
seguintes bens imoveis de titularidade da Emissora ou de controladas da
Emissora (i) Fabrica de Feira de Santana, da Bahia, com registro no
Cartoério de Registro de Imdveis da comarca de Feira de Santana sob a
matricula n°® 14.940; e (ii) Lagoa Santa, de Minas Gerais, com registro no
Cartorio de Registro de Imdveis da comarca de Lagoa Santa sob a matricula
n° 30.303.

nao renovagao, cancelamento, revogacdo ou suspensdo de autorizagOes,
alvaras, licencas e outorgas, inclusive as ambientais, exigidas para que a
Emissora e o Garantidor P]J possam operar, exceto (i) por aquelas cuja
perda, revogacao ou cancelamento ndo resulte em Efeito Adverso
Relevante a Emissora e/ou ao Garantidor PJ; (ii) por aquelas que estejam
em processo tempestivo de renovacdo; ou (iii) por aquelas que estejam
sendo discutidas na esfera judicial e/ou administrativa e que tenham sua
exigibilidade suspensa dentro do prazo legal ou em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados de sua ocorréncia, dos dois, o0 menor;

caso provarem-se incorretas, incompletas, inconsistentes ou omissas
guaisquer das informagdes ou declaragdes fornecidas ou prestadas pela
Emissora e/ou pelos Garantidores nesta Escritura de Emissdao, nos
Contratos de Garantia e/ou nos demais documentos da Emissao;

ndo observancia, até quitacdo integral das Debéntures, do Indice
Financeiro pela Emissora por 2 (dois) trimestres consecutivos ou por 3
(trés) trimestres alternados, a ser apurado trimestralmente pelo Agente
Fiducidrio com base nas Demonstracdes Financeiras (conforme abaixo
definido) revisadas ou auditadas ou nas Informagdes Financeiras
Trimestrais (conforme abaixo definido) da Emissora, conforme aplicavel,
acompanhadas das respectivas memorias de calculo, sendo a primeira
verificagdo realizada com base nas Demonstragdes Financeiras da
Emissora) relativas ao periodo findo em 30 de setembro de 2023,
equivalente ao quociente da divisdo da Divida Liquida pelo EBITDA da
Emissora, que devera ser igual ou inferior a 3,0 vezes; ressalvado,
entretanto, que o Evento de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico
previsto neste item ficara caracterizado, na hipétese de que, se no ultimo



DocuSign Envelope ID: A26D1AA8-A3B6-4DA6-BB6D-DA164D3C5BAC

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

6.1.3.1.

(1)

(i)

(i)

(iv)

trimestre abrangido pela verificacio do Indice Financeiro, qualquer
sociedade do Grupo da Emissora houver adquirido, direta ou indiretamente,
qualquer empresa ou participacdo societaria em qualquer pessoa (inclusive
pelo aumento de participacdo societdria anteriormente detida), o Indice
Financeiro ndao for atendido em tal trimestre, independentemente se o
Indice Financeiro tenha sido cumprido em todas as verificacdes anteriores.

Para os fins desta Escritura de Emissao:
“indice Financeiro” significa o indice correspondente a razdo entre Divida

Liguida da Emissora e EBITDA da Emissora a ser verificado
trimestralmente pelo Agente Fiduciario, com base nas informagoes

prestadas pela Emissora e de acordo com as rubricas constantes nas
demonstracdes financeiras padronizadas, a partir das Demonstragoes
Financeiras Consolidadas da Emissora (conforme definido abaixo) ou das
Informacgdes Financeiras Trimestrais, conforme aplicdvel, em até 15
(quinze) dias apds o recebimento das informacdes enviadas conforme item
0, alinea (i) abaixo;

“Informacdes Financeiras Trimestrais” significa das informagdes
financeiras trimestrais da Emissora, relativas aos periodos encerrados em
31 de margo, 30 de junho e 30 de setembro de cada exercicio social;

“Divida Liquida” significa, com base nas Demonstracbes Financeiras
Consolidadas da Emissora ou nas Informacdes Financeiras Trimestrais, o

somatorio resultante (a) da soma de (i) empréstimos, financiamentos,
linhas de crédito com qualquer instituicdo financeira ou no mercado de
capitais que possuam valor utilizado em aberto, (ii) leasings financeiros;
(iii) sellers financing; (iv) saldo liquido de operacbes de derivativos; (v)
mutuos recebidos; e (vi) avais e fiancas prestados em beneficio de
sociedades ndo consolidadas nas Demonstragdes Financeiras Consolidadas
da Companhia; e (b) da subtracdo de caixa e equivalentes (incluindo
aplicacoes financeiras de curto prazo);

“EBITDA da Emissora” significa, com base nas Demonstragdes Financeiras

Consolidadas da Emissora ou nas Informagles Financeiras Trimestrais,
calculado de acordo com os principios contabeis aceitos no Brasil e em
linha com a Resolugao da CVM n° 156, de 23 de junho de 2022, o
somatorio referentes aos Ultimos 12 (doze) meses de cada apuragdo: (a)
do lucro/prejuizo antes de deduzidos de impostos e outros tributos,
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contribuicdes e participagdes minoritarias; (b) das despesas financeiras
liquidas das receitas financeiras; e (c) das depreciacdes, amortizacdes e
exaustoes;

(v) “Efeito Adverso Relevante” significa qualquer mudanga, evento ou
circunstancia, alteragdo ou efeito sobre a Emissora e os Garantidores, que,

individualmente ou em conjunto, tenha ou possa vir a ter ou a causar um
efeito adverso nos negdcios, reputacdo, operacdes, bens, ativos ou
passivos, obrigacdes (incluindo passivos e obrigacdes contingentes),
resultados de operacdes ou a condigao financeira da Emissora e dos
Garantidores ou de seus negécios; e

(vi) “Perda” Significa dano, perda ou prejuizo, custo, despesa, desembolso,
Onus, pagamento ou reducdo patrimonial, multa, penalidade, mora ou
inadimplemento (inclusive juros, multa, corregdo monetaria, honorarios
advocaticios e custas judiciais), insolvéncia ou incapacidade de realizar
pagamentos, violacdo de direito contratual, legal ou regulatério,
insubsisténcia ativa, superveniéncia passiva, perda de receita, divida ou
passivo de qualquer natureza.

6.1.3.2. Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado N&o-
Automatico, o Agente Fiduciario deverd convocar Assembleia Geral de
Debenturistas, conforme previsto na Clausula Nona abaixo, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis a contar da data em que tomar ciéncia do Evento de
Vencimento Antecipado Ndo-Automatico, para deliberar sobre a eventual
ndo decretacdo de vencimento antecipado das Debéntures.

6.1.4. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 6.1.3.2
acima, que sera instalada de acordo com os procedimentos e quérum previsto na
Clausula Nona desta Escritura de Emissdo, os Debenturistas, poderdo optar, desde
gue por deliberacdao de Debenturistas titulares de, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
Debéntures em Circulagdo, em primeira ou segunda convocacdo, por ndo declarar
antecipadamente vencidas as Debéntures.

6.1.5. Na hipétese de (i) ndo instalacdo da Assembleia Geral de Debenturistas
mencionada no item 6.1.4 acima por falta de quérum, em primeira e segunda
convocacao, ou (ii) ndo ser alcangado o quérum minimo, em primeira e segunda
convocacao, para deliberagao acerca da nao declaragdo de vencimento antecipado,
conforme estabelecido no item 6.1.4 acima, o Agente Fiduciario devera declarar o
vencimento antecipado das Debéntures, mediante imediato envio de notificacdo a
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Emissora e a B3 neste sentido.

6.1.6. Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiduciario
devera enviar imediatamente carta protocolada a Emissora ou com aviso de
recebimento, com copia a B3 e ao Escriturador, informando tal evento, e a Emissora
devera efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculadas pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, no
prazo de até 1 (um) Dia Util a contar da data de recebimento da carta encaminhada
pelo Agente Fiduciario.

6.1.7. Para que o pagamento da totalidade das Debéntures previsto na clausula
6.1.6 acima seja realizado por meio da B3, a Emissora devera comunicar a B3, por
meio de correspondéncia em conjunto com o Agente Fiduciario, sobre o tal
pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada
para a sua realizacdo.

6.1.8. Em caso de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, inclusive em decorréncia da excussdo ou execugdo das Garantias Reais
ou da Fianca, na medida em que forem sendo recebidos, deverao ser imediatamente
aplicados na amortizagao ou liquidacao do saldo devedor das obrigacdes decorrentes
das Debéntures. A Emissora e os Garantidores permanecerdo responsaveis pelo saldo
devedor das obrigacdes decorrentes das Debéntures que nao tiverem sido pagas,
sem prejuizo dos acréscimos de Remuneragdao, Encargos Moratérios e outros
encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigacbes decorrentes das
Debéntures enquanto ndo forem pagas, declarando a Emissora e os Garantidores,
neste ato, se tratar de divida liquida e certa, passivel de cobranca por meio de
processo de execucdo extrajudicial.

7. OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

7.1. Sem prejuizo das demais obrigacGes constantes desta Escritura de
Emissdo, a Emissora, o Garantidor PJ e o Garantidor PF, conforme aplicavel, estdo,
de forma individual e ndo solidaria, adicionalmente obrigadas a:

() formalizar e registrar no Cartério de Registro de Imdveis competente, o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, substancialmente na forma
do modelo constante do Anexo I a presente Escritura de Emissdo, no prazo
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(i)

(iii)

de até 90 (noventa) dias a partir da Primeira Data de Integralizacdo,
prorrogavel por mais 30 (trinta) dias;

fornecer ao Agente Fiduciario no prazo maximo de 90 (noventa) dias
corridos apdés o término de cada exercicio social, ou na data de sua
divulgagdo, o que ocorrer primeiro, (a) cépia das demonstracdes
financeiras da Emissora relativas ao exercicio social entdo encerrado,
acompanhadas de parecer dos auditores independentes, registrados na
CVM (“Auditores Independentes”) relativas ao respectivo exercicio social,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes e com as regras
emitidas pela CVM ("Demonstracbes Financeiras Consolidadas da
Emissora”), bem como relatério de apuracdo elaborado pela Emissora,

contendo a memodria de céalculo com todas as rubricas necessarias que
demonstre o cumprimento ou ndo do Indice Financeiro, podendo o Agente
Fiduciario solicitar a Emissora e/ou aos Auditores Independentes, todos os
eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessarios, sob pena
de impossibilidade de acompanhamento do Indice Financeiro pelo Agente
Fiduciario e se balizar nas informacGes que |he forem disponibilizadas pela
Emissora para acompanhar o atendimento do Indice Financeiro; e (b)
declaracdao da Emissora, representada na forma do seu Estatuto Social,
em papel timbrado e assinada pelos representantes legais, atestando:
(b.i) o cumprimento de todas as suas obrigacdes indicadas nesta Escritura
de Emissdo, especialmente com relagdo ao Indice Financeiro e detalhando,
caso nao haja o cumprimento, o motivo para tal descumprimento; (b.ii)
gue permanecem validas as disposicoes contidas na Escritura de Emissao;
(b.iii) ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
e inexisténcia de descumprimento de obrigacGes da Emissora perante os
Debenturistas decorrentes desta Escritura de Emissao; (b.iv) que nao
foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emissora;
(b.vi) que os bens imdveis objeto da Alienagao Fiducidria de Imdveis
foram mantidos devidamente assegurados; (b.vii) que o patrimonio dos
Garantidores é suficiente para quitar as obrigacdes decorrentes desta
Escritura de Emissdo, nos termos da Fianca; e (b.viii) da veracidade,
auséncia de vicios e suficiéncia das informag0es apresentadas;

fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco)
dias corridos contados da respectiva solicitacdo, ou na data de sua
divulgagdo, o que ocorrer primeiro, as Informagdes Financeiras
Trimestrais;
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(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva solicitacdo (a) os atos societarios, os dados
financeiros e o organograma da Emissora e controladas, o qual devera
conter, inclusive, os controladores, as controladas, as sociedades sob
controle comum, as coligadas, e as sociedades integrantes do bloco de
controle da Emissora, conforme aplicavel, no encerramento de cada
exercicio social; e (b) qualquer informacao relevante que lhe venha a ser
solicitada com relacdo a Emissora ou os Garantidores que seja do interesse
dos Debenturistas ou em prazo inferior caso assim determinado por
autoridade competente;

fornecer ao Agente Fiduciario avisos aos Debenturistas, fatos relevantes,
assim como atas de assembleias gerais e reunides do conselho de
administracdo da Emissora, que, de alguma forma, envolvam interesse
dos Debenturistas, até o 2° (segundo) Dia Util apés sua publicacdo ou, se
nao forem publicados, da data em que forem realizados;

atender de forma eficiente as solicitagdes dos Debenturistas;

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer
matéria que, direta ou indiretamente, se relacione com a presente
Emissdo, caso o Agente Fiduciario tenha tal obrigacdo de fazer, nos termos
da presente Escritura de Emissao, mas nao a cumpra;

informar o Agente Fiducidrio em até 1 (um) Dia Util contado de sua
ocorréncia, sobre a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado ou qualquer Efeito Adverso Relevante;

cumprir todas as determinacdes emanadas da CVM e B3, bem como de
outros agentes reguladores e/ou autorreguladores, inclusive mediante
envio de documentos, prestando, ainda, as informacdes que lhe forem
solicitadas;

notificar o Agente Fiduciario no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado
da data do conhecimento pela Emissora ou pelos Garantidores sobre
qualquer alteragdo nas condicles financeiras, econGmicas, comerciais,
operacionais, reputacionais, regulatorias, societdrias ou nos negdcios da
Emissora e/ou dos Garantidores, conforme aplicavel, bem como quaisquer
eventos ou situagdes que (a) possam afetar negativamente, impossibilitar
ou dificultar de forma justificada o cumprimento, pela Emissora e/ou pelos
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Garantidores, de suas obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissao
e das Debéntures, (b) possam afetar negativamente as Garantias Reais
e/ou os Contratos de Garantia, ou (c) faca com que as demonstragdes ou
informacodes financeiras fornecidas pela Emissora ndao mais reflitam a real
condicdo financeira da Emissora.

nao praticar qualquer ato em desacordo com os seus respectivos atos
constitutivos, conforme aplicavel, com esta Escritura de Emissdo, com os
Contratos de Garantia;

prestar, no ambito da Emissdo, informacdes suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas,
nos termos do artigo 24 da Resolugcao CVM 160;

ndo divulgar ao publico informagGes referentes a Emissora, a Emissao ou
as Debéntures em desacordo com o disposto na regulamentacgao aplicavel,
incluindo, mas nao se limitando ao disposto nos artigos 10 e seguintes da
Resolugao CVM 160;

cumprir todas as obrigacdes principais e acessérias assumidas nos termos
desta Escritura de Emissao e nos Contratos de Garantia, inclusive no que
tange a destinacdo dos recursos captados por meio da Emissao;

manter contratado e remunerado durante o prazo de vigéncia das
Debéntures, as suas expensas, o Banco Liquidante, o Escriturador, o
Agente Fiduciario, a Agéncia de Classificacdo de Risco e o ambiente de
negociagdo no mercado secundario (CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3);

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicdes que incidam
ou venham a incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da
Emissora;

efetuar o pagamento das despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario
por meio de copia do respectivo comprovante fiscal e evidéncia de
desembolso e que venham a ser necessarias, para proteger os direitos e
interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive
honorarios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude
da cobranca de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos
desta Escritura de Emissao;



DocuSign Envelope ID: A26D1AA8-A3B6-4DA6-BB6D-DA164D3C5BAC

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio da
Emissora e, se for o caso, demonstragdes consolidadas da Emissora, em
conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes e com as regras
emitidas pela CVM;

observar as disposicdes da Resolucao da CVM n© 44, de 23 de agosto de
2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 44") no tocante a dever de
sigilo e vedacbes a negociacado;

submeter as demonstracdes financeiras da Emissora a auditoria, por
auditor independente registrado na CVM;

nao agir e fazer com que os seus Representantes (conforme definidos
abaixo) ndao ajam em desconformidade com as disposicdes das Leis
Anticorrupcao (conforme definido abaixo), bem como das demais leis
anticorrupcdo e antilavagem nacionais ou estrangeiras a elas aplicaveis;

adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade,
treinamento, comunicacdo, auditoria e incentivo a denuncia de
irregularidades para garantir o fiel cumprimento das leis indicadas no item
(xxi) acima por seus Representantes;

notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente Fiducidrio da convocacéo,
pela Emissora, de qualquer Assembleia Geral de Debenturistas;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que
solicitada;

cumprir com as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacbes dos 6rgdaos governamentais, autarquias ou instancias
judiciais ou administrativas aplicaveis ao exercicio de suas atividades,
exceto por (a) leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes que estejam sendo contestadas de boa-fé e dentro do
prazo legal pela Emissora ou Garantidores, desde que obtido efeito
suspensivo; ou (b) obrigacbes com relacdo as quais a Emissora ou os
Garantidores possuam provimento jurisdicional vigente autorizando sua
ndo observancia.

observar, cumprir e fazer com que qualquer controlada (conforme conceito
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(xxvii)

(xxviii)

previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes) da Emissora e
sociedade do Grupo da Emissora cumpra com a legislacdo ambiental e
social no que tange a salde e seguranca ocupacional, incluindo, sem
limitacdo, a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do CONAMA
- Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagbes e
regulamentacdes ambientais conforme aplicaveis em vigor, adotando as
medidas e acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita
em seu objeto social, procedendo com todas as diligéncias exigidas para
a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacbes dos oOrgdos municipais, estaduais e federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar, bem como aquelas
legislacdes relacionadas ao combate a discriminacado de raca ou de género,
crimes contra o meio ambiente, a ndo utilizacdo de trabalho infantil,
trabalho analogo ao escravo, proveito criminoso da prostituigdo, violagdo
aos direitos dos silvicolas, ao direito sobre as areas de ocupacdo indigena,
assim declaradas pela autoridade competente (“Legislacdo
Socioambiental”), para que (a) os trabalhadores da Emissora estejam
devidamente contratados nos termos da legislacao em vigor; (b) nao

utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condicbes andlogas as de
escravo ou trabalho infantil; e (c) ndo incentive, de qualquer forma, a
prostituicdo;

observar e cumprir a legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor, para
que cumpra as obrigacOes decorrentes dos respectivos contratos de
trabalho e da legislacdo trabalhista e previdéncia em vigor, exceto por (1)
obrigagdes que estejam sendo contestadas de boa-fé, desde que obtido
efeito suspensivo; ou (2) obrigagdes com relacdo as quais a Emissora ou
os Garantidores possuam provimento jurisdicional vigente autorizando sua
ndo observancia;

deter e manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor, todas as permissdes, licengas, concessdes, alvaras, autorizacOes,
inclusive ambientais, e aprovacgdes indispensaveis para o exercicio de suas
atividade, em conformidade com a legislacdo aplicavel, exceto (i) por
aquelas cuja perda, revogacdao ou cancelamento ndo resulte em Efeito
Adverso Relevante a Emissora e/ou ao Garantidor PJ; (ii) por aquelas que
estejam em processo tempestivo de renovacgao; ou (iii) por aquelas que
estejam sendo discutidas na esfera judicial e/ou administrativa e que
tenham sua exigibilidade suspensa dentro do prazo legal ou em até 15
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(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(quinze) Dias Uteis contados de sua ocorréncia, dos dois, o menor;

mediante o envio de comunicacdo enviada por escrito ao Agente Fiduciario
na qual declare que ocorreu e persiste um inadimplemento em relacdo a
Emissdo, cumprir todas as instrugdes por escrito emanadas do Agente
Fiduciario para regularizacdo das obrigagdes inadimplidas;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Oferta ndo sejam
empregados em quaisquer Condutas Indevidas (conforme definido abaixo)
ou atos que violem a Legislagdo Socioambiental;

observar, cumprir e/ou adotar medidas para que sejam cumpridas, por si
e/ou sociedades do Grupo da Emissora, controladas do Garantidor PJ bem
como seus respectivos executivos, acionistas, administradores e
funcionarios exclusivamente quando agindo em seu nome ou em beneficio
da Emissora, Garantidores e/ou das sociedades do Grupo da Emissora, em
qualquer caso, antigos ou novos (“Representantes”) todo e qualquer

dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro aplicaveis aos
negoécios da Emissora ou Garantidores, relativo a pratica de corrupgdo ou
de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, o
Decreto Lei n° 2.848 de 07 de setembro de 1940, a Lei n® 12.846 de 1°
de agosto de 2013, o Decreto n© 11.129, de 11 de julho de 2022, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 ou qualquer
outra jurisdicdo aplicavel, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupcdo”), bem

como abster-se de (@) praticar a utilizacdo de recursos para contribuicoes,
doacbes ou despesas ilegais relativas a atividades politicas; (b) realizar
qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos,
incluindo seus familiares, nacionais ou estrangeiros; (c) praticar quaisquer
atos para obter ou manter qualquer negoécio, transacao ou vantagem
comercial indevida; (d) violar qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragao
publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupgdo; e (e) realizar
qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneragdo ilicita
suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal (em
conjunto, “"Condutas Indevidas”), devendo (1) adotar e manter programa
de integridade, nos termos do Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022,
com padrdes de conduta, controles internos, cddigo de ética, politicas e
procedimentos de integridade, aplicaveis a todos os empregados,

diretores, demais administradores, representantes legais, fornecedores,
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(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

(xxxviii)

prestadores de servicos e terceiros atuando em beneficio da Emissora, do
Garantidor PJ ou de suas controladas que assegurem o integral
cumprimento das Leis Anticorrupgao; (2) dar conhecimento pleno de tais
normas a todos os seus profissionais e/ou o0os demais prestadores de
servicos, previamente ao inicio de sua atuacao no dmbito da Oferta e da
Emissdo; (3) abster-se de praticar atos de corrupcdo, de lavagem de
dinheiro e de agir de forma lesiva a administracao publica, nacional ou
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo, bem
como realizar quaisquer das Condutas Indevidas em violagdo as Leis
Anticorrupcao; e (4) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que
viole aludidas normas, comunicar em até 1 (um) Dia Util o Agente
Fiduciério;

guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, toda a
documentacdo relativa a Emissao;

nos termos de seu cédigo de conduta, zelar para que todos os
colaboradores, administradores e de suas controladas, bem como aos
fornecedores, prestadores de servigos e agentes intermediarios por elas,
nao realizem quaisquer Condutas Indevidas;

manter seguro adequado para seus bens e ativos, conforme praticas de
mercado da Emissora e dos Garantidores;

encaminhar ao Agente Fiduciario via original arquivada na JUCISRS dos
atos e reunides dos Debenturistas que integrem a Emissdo ou arquivo
eletronico no formato “pdf”, caso o registro se dé de forma eletrénica, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtencdo do referido registro;

divulgar as Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Emissora
subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
Auditores Independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento de cada exercicio social;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo artigo 2°
da Resolugdao CVM 44;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual
e demais comunicacles enviadas pelo Agente Fiducidrio na mesma data
do seu recebimento, observado ainda o disposto no item (xxxvii) acima;
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(xxxix) cumprir com a destinacao dos recursos da Debéntures, conforme disposto
na Clausula da presente Escritura de Emissao;

(xD) assegurar que os acionistas da Emissora e os Garantidores ndao tenham
prioridade no recebimento de pagamentos de quaisquer dividas ou valores
mais vantajosos que os Debenturistas, tais como, mas nao se limitando,
a eventos de coberturas ou saidas estipulados em acordos de acionistas,
enquanto estiver vigente ou perdurarem os efeitos dos referidos eventos
ou saidas;

(xIi) disponibilizar ao Agente Fiduciario, o relatério de classificagdo de risco a
ser emitido pela Agéncia de Classificacdo de Risco no prazo de até 6 (seis)
meses apods a Primeira Data de Integralizagao; e

(xlii) observar as disposicoes da regulamentagao especifica editada pela CVM,
caso seja convocada, para realizagdo de modo parcial ou exclusivamente
digital, assembleia de titulares de debéntures.

7.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a
cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambito da B3 sejam sempre
amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das
normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de todo e qualquer ato
praticado pela Emissora.

8. AGENTE FIDUCIARIO

8.1. A Emissora nomeia e constitui como Agente Fiducidrio da Emissao, a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
qualificada no preambulo desta Escritura de Emissdo, que, por meio deste ato, aceita
a homeacdo para, nos termos da lei e da presente Escritura de Emissao, representar
perante ela, Emissora, os interesses da comunhdo dos Debenturistas.

8.2. O Agente Fiduciario exercera suas fungles a partir da data de assinatura
desta Escritura de Emissdao, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a
integral quitagao de todas as obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissao, ou
até sua efetiva substituicdo, que sera formalizada por meio de aditamento a presente
Escritura de Emissao.

8.3. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissao, declara
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que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de sociedade por agoes, de acordo com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizagoes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societdrias, regulatorias e de terceiros,
necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdo e ao cumprimento de
todas as obrigacdes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos
todos os requisitos legais, societdrios, regulatérios e de terceiros
necessarios para tanto;

os representantes legais do Agente Fiducidrio que assinam esta Escritura
de Emissdo tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados
para assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigacGes aqui previstas
e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

esta Escritura de Emissao e as obrigacOes aqui previstas constituem
obrigagdes licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario,
exequiveis de acordo com os seus termos e condigoes;

a celebragdao, os termos e condicdes desta Escritura de Emissdao e o
cumprimento das obrigacbes aqui previstas (a) nao infringem o contrato
social do Agente Fiduciario; (b) ndo infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer
de seus ativos esteja sujeito; (c) nao infringem qualquer disposicao legal
ou regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdao ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou
qualquer de seus ativos;

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuigdes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura

de Emissao;

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissao e todos os seus
termos e condicoes;

verificou a veracidade do objeto dos Contratos de Garantia e a consisténcia
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

8.4.

das demais informacdes contidas nesta Escritura de Emissao, com base
nas informacdes prestadas pela Emissora e pelos Garantidores, sendo
certo que o Agente Fiducidrio ndo conduziu qualquer procedimento de
verificagdo independente ou adicional da veracidade das informacdes
apresentadas;

esta ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do
Brasil e da CVM;

nao tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o
artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acbes, a Resolucao
CVM no° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
17") e demais normas aplicaveis, para exercer a funcdo que lhe é
conferida;

nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse
previstas no artigo 6° da Resolugdao CVM 17;

nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
funcoes; e

o Agente Fiduciario declara, neste ato, sob as penas da lei que, com base
no organograma societario disponibilizado pela Emissora, para os fins do
disposto na Resolugdo CVM 17, na data de assinatura da presente
Escritura, o Agente Fiduciario ndo identificou a prestacdo de servicos de
agente fiducidrio em emissbes da mesma Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo Grupo da Emissora.

O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura

desta Escritura de Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcbes até a

integral quitacdo de todas as obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissdo, ou

até sua efetiva substituicao.

8.5.

Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos

deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da

legislacdo em vigor, correspondentes a:

(i)

uma parcela de implantacao no valor de R$ 9.000,00 (nove mil reais), devida

até o 5° (quinto) dia util contado da data de assinatura da presente Escritura de
Emissao, e;
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(i) parcelas anuais no valor de R$ 9.000,00 (nove mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente
e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

8.6. adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiduciario, parcelas de R$ 500,00
(quinhentos reais) por verificacdo de razao de garantia, devidas até o 5° (quinto) dia
util contado da verificacdo.

8.7. Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (ii) sera devido
pelo Emissor e/ou Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado
da comunicacao do cancelamento da operagao.

8.8. A remuneracdo recorrente do Agente Fiducidrio serd devida até a
liquidacdo integral das Debéntures ou até o cumprimento de todas as obrigagbes
exigidas ao Agente Fiduciario no dmbito da Emisséo.

8.9. A parcela mencionada na Clausula 8.5 acima, serdo acrescidas de ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

8.10. As parcelas citadas na Clausula 8.5 acima poderdo ser faturadas por
gualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vértx
Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME n© 17.595.680/0001-36.

8.11. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois inteiros por cento) sobre o
valor do débito, bem como juros moratoérios de 1% (um inteiro por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

8.12. Em caso de inadimplemento, pela Emissora, ou de reestruturagao das
condicdes da operacao, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracgao adicional
equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a execugdo
das garantias, (ii) ao comparecimento em reuniGes formais ou conferéncias
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telefénicas com a Emissora, os Debenturistas ou demais partes da Emissao, inclusive
respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos
necessarios ao disposto no item seguinte; (iv) pedidos de simulacdo de calculo de
resgate antecipado e outras simulagbes; e (v) implementacdao das consequentes
decisbes tomadas em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10
(dez) dias apds a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatoério de
Horas”.

8.13. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracao do Agente
Fiduciario, serdo reajustadas anualmente pela variagcdo acumulada do IPCA/IBGE, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes

8.14. Adicionalmente, a Emissora antecipard ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger
os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando
houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os Debenturistas
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na
proporcdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. As
despesas a serem antecipadas deverdao ser previamente aprovados pelos
Debenturistas e pela Emissora. Sao exemplos de despesas que poderao ser realizadas
pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificagbes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel,
e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certidGes, fotocdpias,
digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacao,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das funcGes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as
despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos
financiados com recursos da integralizagao (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo
de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou legal
de documentagao ou informacao prestada pela Emissora para cumprimento das suas
obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio
Circular CVM n© 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depositos, custas e taxas judiciarias nas acGes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de agles contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes
de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos
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Debenturistas (ix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas
bem como sua remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

8.15. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario,
esse deverd ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva
prestacdo de contas a Emissora e envio de cépia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

8.16. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha sido
saldado na forma prevista nas clausulas acima sera acrescido a divida da Emissora,
tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de
contas obrigatoriamente.

8.17. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados pela Emissora ou pelos Debenturistas, conforme o caso.

8.17.1. Fica facultada a revisdao dos honorarios propostos no caso de eventuais
obrigag0es adicionais atribuidas ao Agente Fiduciario, ou ainda no caso de alteragdo
nas caracteristicas da Emissao.

8.18. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta
Escritura de Emissao, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

() exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os
Debenturistas;

(i) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracao dos seus préprios bens;

(iii) renunciar a fungao, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata
convocacao da assembleia prevista no artigo 7° da Resolugao CVM 17 para
deliberar sobre sua substituigao;
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(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

conservar em boa guarda toda a documentacdo relacionada ao exercicio
de suas funcgoes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacoes
relativas aos Contratos de Garantia e a consisténcia das demais
informacgdes contidas nesta Escritura de Emissao, diligenciando para que
sejam sanadas as omissdoes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que a Escritura de Emissdo e seus
eventuais aditamentos, sejam registrados na JUCISRS, adotando, no caso
da omissdo do Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das
propostas de modificacdes nas condicées das Debéntures;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informacbes
obrigatédrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informagoes;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos desta
Escritura de Emissao;

solicitar, as expensas da Emissora, quando julgar necessario ao fiel
desempenho de suas funcgodes, certiddes que estejam dentro do prazo de
vigéncia dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica, Cartérios
de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da Procuradoria
da Fazenda Publica do foro da sede ou domicilio da Emissora e/ou dos
Garantidores;

solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora ou dos
Garantidores, conforme o caso, e desde que justificada, auditoria
extraordinaria na Emissora e/ou nos Garantidores;

convocar as expensas da Emissora, quando necessario, a Assembleia
Geral de Debenturistas, mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés)
vezes, nos 6rgdaos de imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas
publicacbes, as expensas desta;



DocuSign Envelope ID: A26D1AA8-A3B6-4DA6-BB6D-DA164D3C5BAC

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informacgdes que |he forem solicitadas;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas nos casos
previstos nesta Escritura de Emissao, se aplicavel;

no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social
da Emissora, divulgar, em sua pagina na Internet, e enviar a Emissora
para divulgacao na forma prevista na regulamentacao especifica, relatério
anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 19,
alinea (b), da Lei das Sociedades por AcgGes, descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos as Debéntures,
conforme o contelldo minimo estabelecido no artigo 15 da Resolugdo CVM
17;

manter o relatério anual a que se refere o item (xv) acima disponivel para
consulta publica em sua pagina na Internet pelo prazo de 3 (trés) anos;

manter disponivel em sua pagina na Internet lista atualizada das emissdes
em que exerce a fungdo de agente fiduciario e agente de notas;

divulgar em sua pagina na Internet as informagoes previstas no artigo 16
da Resolugdao CVM 17 e manté-las disponiveis para consulta publica em
sua pagina na Internet pelo prazo de 3 (trés) anos;

manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes perante a Emissora, o Escriturador, o Banco
Liquidante e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste
inciso, a Emissora e os Debenturistas, assim que subscreverem e
integralizarem ou adquirirem as Debéntures, expressamente autorizam,
desde ja, o Escriturador, o Banco Liquidante e a B3 a atenderem quaisquer
solicitacOes realizadas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a
divulgagdo, a qualquer momento, da posicdo de Debéntures, e seus
Debenturistas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de
Emissdo, inclusive daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo
fazer;
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(xxi) comunicacao sobre o inadimplemento, pela Emissora, de obrigagoes
financeiras assumidas na Escritura de Emissao, de direitos creditérios ou
em instrumento equivalente, incluindo as obrigagdes relativas a garantias
e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Debenturistas e que estabelecem condicdes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Debenturistas as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do
inadimplemento;

(xxii) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagoes prestadas em eventuais
propostas de modificagGes nas condicbes das Debéntures;

(xxiii) disponibilizar aos Debenturistas e demais participantes do mercado, em
sua central de atendimento e/ou website, o Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneracdo, calculado pela Emissora;

(xxiv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a
existéncia e a integridade das Debéntures; e

(xxv) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os
direitos incidentes sobre as Debéntures ndo sejam cedidos a terceiros.

8.19. O Agente Fiduciario ndo sera obrigado a realizar qualquer verificacdo de
veracidade de qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe
tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear
nas suas decisdes, e ndo sera responsavel pela elaboragdo desses documentos, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos
termos da legislacdo aplicavel.

8.20. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente
Fiducidrio assumird que os documentos originais ou cdpias autenticadas de
documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndao foram
objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel
pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo
aplicavel.

8.21. Os atos ou manifestagdoes por parte do Agente Fiduciario que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes
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para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo, somente serdao validos quando
previamente deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas.

8.22. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato cuja decisdo seja de competéncia
dos Debenturistas, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as
instrugdes que lhe forem transmitidas por estes. Neste sentido, o Agente Fiduciario
nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos Debenturistas a ele
transmitidas e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados aos Debenturistas ou a Emissora. A atuacgao
do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17, dos artigos aplicaveis
da Lei das Sociedades por Acdes e da presente Escritura de Emissdo, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que
nao tenha decorrido da legislacao aplicavel e da presente Escritura de Emissao.

8.23. O Agente Fiducidrio pode se balizar nas informagdes que lhe forem
disponibilizadas pela Emissora para acompanhar o atendimento do Indice Financeiro,
desde que tais informacdes sejam auditadas e fornecidas em atendimento ao
disposto na Clausula 7.1 acima.

8.24. No caso de inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Garantidores, de
gualquer de suas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo, devera o Agente
Fiducidrio usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de
Emissdo para proteger direitos ou defender interesses dos Debenturistas, nos termos
do artigo 68, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes e do artigo 12 da
Resolugdao CVM 17, incluindo:

() declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal
e acessorios, observadas as condicdes da presente Escritura de Emissao;

(i) executar a Fianca nos termos da Clausula 4.22 acima;
(iii) excutir as Garantias Reais, nos termos dos Contratos de Garantia;
(iv) requerer a faléncia da Emissora e/ou do Garantidor PJ;

(v) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacdo
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judicial e extrajudicial, intervencdo ou liquidacdo da Emissora e/ou dos
Garantidores; e

(vi) tomar todas as providéncias necessarias para a realizacao dos créditos dos
Debenturistas.

8.25. Nas hipoteses de impedimentos temporarios, rendncia, liquidagdo,
dissolucao ou extincdo, ou qualquer outro caso de vacancia na funcdao de agente
fiducidrio da Emissdo, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas
para a escolha do novo agente fiduciario da Emissdo, a qual podera ser convocada
pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por titulares de
Debéntures que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulacdo, ou pela CVM. Na hipétese de a convocacdo nao ocorrer até 15 (quinze)
dias antes do término do prazo acima citado, cabera a Emissora efetua-la, sendo
certo que a CVM podera nomear substituto provisério, enquanto ndo se consumar o
processo de escolha do novo agente fiducidrio da Emissdo. A substituicdo ndo
resultard em remuneragdo ao novo Agente Fiduciario superior a ora avengada.

8.25.1. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas
fungdes por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera este
comunicar imediatamente o fato a8 Emissora, pedindo sua substituicdo.

8.25.2. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo para a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Debéntures, proceder a substituicdo do
Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral Debenturistas
especialmente convocada para esse fim.

8.25.3. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto
receberd a mesma remuneragdo paga ao Agente Fiduciario em todos os seus termos
e condicles, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada
pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente
fiduciario da Emissdo. Esta remuneracdo podera ser alterada de comum acordo entre
a Emissora e o agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Debenturistas.

8.25.4. Em qualquer hipdtese, a substituicdo do Agente Fiduciario ficara sujeita
a comunicagdo prévia a CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Resolugdo
CVM 17 e eventuais normas posteriores aplicaveis.
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8.25.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente devera ser
objeto de aditamento a Escritura de Emissdo, que devera ser registrado nos termos
da Clausula 2.5 acima.

8.25.6. O Agente Fiducidrio substituto devera, imediatamente apds sua
nomeagao, comunica-la aos Debenturistas em forma de aviso nos termos da Clausula
8.18 (xviii) acima.

8.25.7. Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas
e preceitos a este respeito promulgados por atos da CVM.

9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1. Os Debenturistas poderdao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia
geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acoes, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas
(“Assembleia Geral de Debenturistas”).

9.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora ou por titulares das Debéntures que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.

9.3. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o
disposto na Lei das Sociedades por Acbes a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

9.4. A convocacado das Assembleias Gerais de Debenturistas dar-se-4 mediante
anuncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes, com a antecedéncia minima de 21
(vinte e um) dias, para primeira convocacdo e, de 8 (oito) dias apds a publicacdo do
edital de segunda convocacdo, para a segunda convocagao, nos termos da Clausula
4.19 respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de anuncio de convocagéao
de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Acgdes, da
regulamentacdo aplicidvel e desta Escritura de Emissdo, ficando dispensada a
convocacao no caso da presenca da totalidade dos Debenturistas.

9.5. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira
convocagdao, com a presenca de titulares de Debéntures que representem, no
minimo, metade das Debéntures em Circulacdo e, em segunda convocacao, com a
presenca de qualquer nimero de titulares de Debéntures em Circulagao.

9.6. Cada Debénture conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
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Gerais de Debenturistas, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de
Debéntures ou nao.

9.7. Para efeito da constituicdo do quérum de instalacdo e/ou deliberacdo a

"

gue se refere esta Clausula Nona, serdo consideradas “Debéntures em Circulacdo

todas as Debéntures em Circulagdo no mercado. Os votos em branco deverdo ser
excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da Assembleia Geral, e serao excluidas
as Debentures que a Emissora e sociedades do Grupo da Emissora eventualmente
possua em tesouraria e os votos dados por Debenturista em conflito de interesses ou
inadimplentes com suas obrigacoes.

9.8. Sera obrigatdria a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto nas
assembleias convocadas pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, a presenca
dos representantes legais da Emissora sera facultativa, a ndo ser quando ela seja
solicitada pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, hipétese
em que sera obrigatdria.

9.9. O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Geral de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informagdes que Ihe forem solicitadas.

9.10. A presidéncia e a secretaria da Assembleia Geral de Debenturistas caberdo
ao debenturista eleito pelos demais Debenturistas ou aquele que for designado pela
CVM.

9.11. N3o obstante o disposto nesta Escritura de Emissdo, as deliberacdes

serdo tomadas por Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
Debéntures em Circulagdo, em primeira ou segunda convocacdo, inclusive com
relacdo a alteracdes nas clausulas ou condicdes previstas nesta Escritura de Emissao
gue ndo apresentem outro quérum especifico ou com relagdo ao perddo e/ou renuncia
temporaria a qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado.

9.12. As seguintes alteracGes relativas as caracteristicas das Debéntures, que
poderdo ser propostas exclusivamente pela Emissora, dependerdo da aprovacgdao por
Debenturistas que representem, pelo menos, 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulacdo, seja em primeira convocacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas ou em qualquer convocagao subsequente: (i) as disposicdes desta
Clausula Nona; (ii) qualquer dos quéruns previstos nesta Escritura de Emissao; (iii)
a Remuneracao e/ou as disposicoes a ela relativas constantes desta Escritura de
Emissdo; (iv) quaisquer das datas de pagamento de quaisquer valores previstos
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nesta Escritura de Emissdo; (v) o prazo de vencimento das Debéntures; (vi) as
espécies das Debéntures; (vii) as disposicbes relativas a Oferta de Resgate
Antecipado, Amortizagdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado Facultativo; (viii) os
valores e datas de amortizacdo do principal das Debéntures; (ix) a alteragao,
substituicao ou o reforgco das Garantias; ou (x) alteracao dos Eventos de Vencimento
Antecipado.

9.13. As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de
Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal, observados os qudruns
estabelecidos nesta Escritura de Emissao, serdo existentes, validas e eficazes perante
a Emissora e obrigardo a todos os titulares de Debéntures, independentemente de
terem comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido nas
Assembleias Gerais de Debenturistas.

9.14. Independentemente das formalidades previstas na Lei das Sociedades por
AclOes e nesta Escritura de Emissdo serao consideradas regulares as deliberacdes
tomadas pelos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas a que
comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulacdo.

10. DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

10.1. A Emissora e os Garantidores, conforme aplicavel, de forma individual e
ndo solidaria, neste ato declara que nesta data:

() até a presente data, nem a Emissora, nem os Garantidores, nem qualquer
de seus Representantes praticou qualquer Conduta Indevida;

(i) a Emissora e o Garantidor P] sdao sociedades por agdes, devidamente
organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis brasileiras,
bem como estdo devidamente autorizados a desempenhar as atividades
descritas em seus respectivos objetos sociais;

(iii) no caso do Garantidor PF, é pessoa capaz, idonea e ndo possui quaisquer
restricoes sobre os seus bens que possam limitar ou obstar que os
Debenturistas satisfagam seus créditos, caso a Emissora se torne
inadimplente;

(iv) a Emissora esta devidamente registrada na CVM como emissor de valores
mobilidrios, na categoria “A”;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as autorizagoes
necessarias, inclusive as societarias, de terceiros e regulatérias, conforme
aplicavel, a celebracdo desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de
Garantia, a Emissdo das Debéntures, a constituicdo das Garantias e ao
cumprimento de suas obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto, conforme
aplicavel;

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora
e dos Garantidores, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor e efeito;

esta Escritura de Emissdao, bem como as obrigagdes respectivamente
previstas, constituem obrigacgoes licitas, validas, vinculantes e eficazes da
Emissora e dos Garantidores, exequiveis de acordo com os seus termos e
condigdes;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem
de, ou qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou érgdo
regulatoério é exigido para o cumprimento pela Emissora e/ou Garantidores
de suas obrigacdes nos termos da presente Escritura de Emissao e/ou dos
Contratos de Garantia, ou para a realizacdo da Emissao, exceto pelo
arquivamento dos Atos Societarios e da Escritura de Emissdao na JUCISRS,
pelo arquivamento da Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia
nos Cartorio Cartdrios de Titulos e Documentos e, quando constituida a
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, no(s) Cartorio(s) de Registro de Imoveis,
pela publicacdo dos Atos Societarios no Jornal de Divulgacdo e pelo
registro das Debéntures junto a CVM, a B3 e a ANBIMA;

a celebracao desta Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia, o
cumprimento de suas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo e
nos Contratos de Garantia, e a Emissao ndo infringem ou contrariam (a)
seus atos constitutivos, qualquer contrato ou documento no qual a
Emissora ou os Garantidores sejam parte ou pelo qual quaisquer de seus
bens e propriedades estejam vinculados, nem ird resultar em (1)
vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer
destes contratos ou instrumentos; (2) criagcdo de qualquer 6nus sobre
qualquer ativo ou bem da Emissora e dos Garantidores (exceto pelas
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Garantais Reais), ou (3) rescisdao de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora
ou os Garantidores ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam
sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa,
judicial ou arbitral que afete a Emissora, os Garantidores ou quaisquer de
seus bens e propriedades; observada a Condigdao Suspensiva.

estdo adimplentes com o cumprimento das obrigacdes constantes desta
Escritura de Emissdo, e ndo ha a ocorréncia e existéncia, na presente data,
de qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

cumprirdo todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdo e dos Contratos de Garantia, incluindo, mas nao se limitando, a
obrigacdo de destinar os recursos obtidos com a Emissdo aos fins previstos
na Clausula 3.8 acima;

estdo cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagGes dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducdo de seus negdcios, exceto (a) que estejam sendo
contestadas de boa-fé e dentro do prazo legal pela Emissora ou pelos
Garantidores, desde que obtido efeito suspensivo; ou (b) obrigacdes com
relacdo as quais a Emissora ou os Garantidores possuam provimento
jurisdicional vigente autorizando sua nao observancia; ou (c) obrigacdes
cujo descumprimento ndo possa causar Efeito Adverso Relevante;

ndo ha, na presente data, qualquer acdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo
governamental que possa vir a causar um Efeito Adverso Relevante;

as informacgbes e declaragdes contidas nesta Escritura de Emissdao em
relacdo a Emissora e a Oferta, conforme o caso, sdo verdadeiras,
consistentes, corretas, necessarias, atuais, precisas e suficientes;

ndo omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que
seja de seu conhecimento e que possa resultar em um Efeito Adverso
Relevante;

nao ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca
o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcgdes;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e
apuracao da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de calculo da
Remuneragcdao foi acordada por livre vontade entre a Emissora, os
Garantidores e os Coordenadores, em observancia ao principio da boa-fé;

esta Escritura de Emissao constitui obrigagGes legais, validas, eficazes e
vinculativas da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo
784 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro;

as Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Emissora relativas aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2022 e 31 de
dezembro de 2021 representam corretamente a posicao patrimonial e
financeira consolidada da Emissora naquelas datas e para aqueles
periodos e foram devidamente elaboradas de acordo com as normas
contabeis aplicaveis a Emissora nos referidos exercicios;

ndo é necessaria autorizagdo regulatéria para celebracdo desta Escritura
de Emissdo, dos Contratos de Garantia ou para realizacdao da Emissdo e
da Oferta;

estdo em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria,
ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, exceto (a)
por aguelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e judicial,
desde que obtido efeito suspensivo; ou (b) aquelas descritas em suas
demonstragdes financeiras;

possuem validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizagoes, e licengas e outorgas, inclusive as ambientais, aplicaveis ao
regular exercicio de suas atividades, estando todas elas validas, exceto (i)
por agquelas cuja perda, revogacao ou cancelamento nao resulte em Efeito
Adverso Relevante a Emissora e/ou ao Garantidor PJ; (ii) por aquelas que
estejam em processo tempestivo de renovacgao; ou (iii) por aquelas que
estejam sendo discutidas na esfera judicial e/ou administrativa desde que
obtido efeito suspensivo;

os documentos e informacgdes fornecidos ao Agente Fiduciario e/ou aos
Debenturistas sao verdadeiros, consistentes, precisos, atuais e suficientes
até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

informacOes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre
as Debéntures;

tém conhecimento do funcionamento dos instrumentos financeiros com
caracteristicas semelhantes as das Debéntures;

os administradores da Emissora e dos Garantidores tém ciéncia dos termos
das Debéntures tém conhecimento de seus propdsitos e objetivos e
aprovaram sua emissdo ou outorga das Garantias, conforme aplicavel;

tém o conhecimento e a experiéncia em assuntos financeiros e de
negocios, inclusive no que diz respeito a operagées da mesma natureza
gue as Debéntures, que os capacitam a avaliar o mérito, os riscos e a
adequacao das Debéntures;

com relagdo a Emissora, decidiu, por sua conta e risco, emitir as
Debéntures, e estd contando exclusivamente com a consultoria e
recomendacdo de seus proprios assessores para definir o tratamento
financeiro, legal, regulatério, tributdrio e contabil pertinentes as
Debéntures, e ndo se baseou em qualquer opinido do Agente Fiduciario,
dos Coordenadores e/ou de qualquer pessoa ou entidade ligada ao Agente
Fiducidrio e/ou aos Coordenadores, para definir o tratamento contabil,
fiscal, legal e regulatério aplicavel as Debéntures ou para avaliar a
adequacdo das Debéntures a seus propdsitos;

ndo prestaram declaracdes insuficientes, inveridicos, imprecisos,
inconsistentes e desatualizados aos Debenturistas e/ou ao Agente
Fiduciario;

cumprem e fazem com que todas as suas controladas (conforme conceito
previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes) cumpram com o
disposto na Legislacdo Socioambiental adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto
social;

cumprem a Legislagdao Socioambiental, para que (a) os trabalhadores da
Emissora e do Grupo da Emissora estejam devidamente contratados nos
termos da legislagao em vigor; (b) ndo utilizem, direta ou indiretamente,
trabalho em condigbes analogas as de escravo ou trabalho infantil; e (c)
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(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

10.2.

nao incentivem, de qualquer forma, a prostituicao;

cumprem a legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor, para que
cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho
e da legislacdo trabalhista e previdéncia em vigor, exceto por (1)
obrigacdes que estejam sendo contestadas de boa-fé na esfera judicial
e/ou administrativa, desde que obtido efeito suspensivo; ou (2)
obrigagdes com relacdo as quais a Emissora ou os Garantidores possuam
provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observancia; ou (3)
obrigagbes cujo descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso
Relevante;

observam, cumprem e adotam medidas para que sejam cumpridas, por si
e/ou sociedades do Grupo da Emissora, e seus Representantes toda e
qualquer das Leis Anticorrupgcdo, bem como abstém-se de (a) praticar a
utilizacdo de recursos para contribuicdes, doacdes ou despesas ilegais
relativas a atividades politicas; (b) realizar qualquer pagamento ilegal,
direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos
politicos, politicos ou candidatos politicos, incluindo seus familiares,
nacionais ou estrangeiros; (c) praticar quaisquer atos para obter ou
manter qualquer negdcio, transagdo ou vantagem comercial indevida; (d)
violar qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento contra pratica
de corrupcdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitacdo, as Leis Anticorrupcao; e (e) realizar qualquer pagamento de
propina, abatimento ilicito, remuneracdo ilicita suborno, trafico de
influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal;

0 montante equivalente aos recursos liquidos obtidos com a Emissao sera
destinado nos termos da Clausula 3.7 acima; e

a presente Emissdo corresponde a 12 (primeira) emissdao de Debéntures
da Emissora.

A Emissora e os Garantidores, conforme o caso, se comprometem a

notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, inconsistentes, imprecisas, incompletas, desatualizadas, incorretas ou

insuficientes.

11.

DAS NOTIFICACOES
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11.1. Todos os documentos e as comunicagoes, que deverao ser sempre feitos
por escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou
comunicagoes, a serem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura
de Emissao deverdo ser encaminhados para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

BORRACHAS VIPAL S.A.

Rua Buarque de Macedo, 365, Centro

CEP 95320-000, Nova Prata, RS

At.: Régis da Silva dos Santos, Rosane Perosa e Marcelo Berbigier Weber
Telefone: (51) 3205-3001

E-mail: regis.santos@vipal.com.br; rosane.perosa@vipal.com.br e
marcelo.weber@vipal.com.br

Para os Garantidores:

PALUDO PARTICIPAGCOES S.A.

Avenida Severo Dullius, 1.395, 99 andar, Anchieta,

CEP 90200-310, Porto Alegre, RS

At.: Régis da Silva dos Santos, Rosane Perosa e Marcelo Berbigier Weber
Telefone: (51) 3205-3001

E-mail: regis.santos@vipal.com.br; rosane.perosa@vipal.com.br e
marcelo.weber@vipal.com.br

ARLINDO PALUDO

Rua Luciana de Abreu, 299, ap. 1001
CEP 90570-060, Porto Alegre, RS
Telefone: (51) 3205-3001

E-mail: arlindo.paludo@vipal.com.br

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo, SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo)

Para o Escriturador e Banco Liquidante:
BANCO BRADESCO S.A.


mailto:regis.santos@vipal.com.br
mailto:rosane.perosa@vipal.com.br
mailto:marcelo.weber@vipal.com.br
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Cidade de Deus, s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara

CEP 06029-900, Osasco, SP

At.: Sra. Debora Andrade Teixeira / Sr. Mauricio Bartalini Tempeste

Tel.: (11) 3684-9492/5164/8707/5084 / (11) 3684-9469

E-mail: dac.debentures@bradesco.com.br; dac.escrituracao@bradesco.com.br

Para a B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3

Praca Antbnio Prado, 48, 6° andar

CEP 01010-901, Sao Paulo, SP

At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos — SCF
Telefone: (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

11.2. As comunicacdes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento
expedido pelo correio ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicagoes feitas
por fac-simile serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente) seguido de confirmacdo verbal por telefone. As
comunicagoes feitas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de
recebimento de aviso de entrega e leitura. A mudanga de qualquer dos enderegos
acima deverd ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu enderego
alterado.

11.3. Com excecao das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento
especificas, o cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos
demais Documentos da Oferta referentes ao envio de documentos e informagdes
periodicas ao Agente Fiducidrio, ocorrerd exclusivamente através da plataforma VX
Informa. Para os fins deste contrato, entende-se por “VX Informa” a plataforma
digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br).
Para a realizagao do cadastro é necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema. Para os fins deste
contrato, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital disponibilizada pelo
Agente Fiducidrio em seu website (https://vortx.com.br). Para a realizagdo do
cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso
ao Sistema.

12. DAS DISPOSICOES GERAIS
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12.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da
presente Escritura de Emissao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade
no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario
e/ou aos Debenturistas em razao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da
Emissora ou dos Garantidores, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou
sera interpretado como uma renlncia aos mesmos ou concorddncia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigagbes assumidas pela Emissora ou pelos Garantidores nesta Escritura de
Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.2. A presente Escritura de Emissdao é firmada em carater irrevogavel e
irretratavel, salvo na hipétese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na
Clausula Segunda supra, obrigando as partes por si e seus sucessores.

12.3. Caso qualquer das disposicdoes desta Escritura de Emissdo venha a ser
julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposi¢cdes ndo
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a
disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.4. As partes concordam que a presente Escritura de Emissdo, assim como os
demais documentos da Emissdo, poderdo ser alterados, sem a necessidade de
qualquer aprovacao dos Debenturistas, sempre que e somente (i) quando tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA ou da
B3; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro de digitacdo ou aritmético;
(iii) alteragdes a quaisquer documentos da Emissdo ja expressamente permitidas
nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da Emissao; ou ainda (iv) em virtude
da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social,
endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo, prejuizo,
alteracao de direitos e prerrogativas ou despesa adicional para os Debenturistas.

12.5. A presente Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulo
executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I e III, do Cddigo de
Processo Civil, e as obrigagfes nelas encerradas estdo sujeitas a execugao especifica,
de acordo com os artigos 536 e seguintes, do Cédigo de Processo Civil.

12.6. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissdo serdo
computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo
excluido o dia do comeco e incluido o do vencimento.
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12.7. Correrao por conta da Emissora todos os custos incorridos com a Oferta e
com o registro da Fianca, das Garantias Reais, incluindo publicacbes, inscricoes,
registros, contratacdo do Agente Fiducidrio, da B3, do Banco Liquidante e do
Escriturador e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer outros custos
relacionados as Debéntures.

12.8. A Emissora e os Garantidores consentem, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca, com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacao
de crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos documentos da
Emissdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas
informacgdes com as partes envolvidas.

12.9. Para todos os fins legais e probatérios, as Partes concordam e
convencionam que a celebracdao desta Escritura de Emissdo e seus eventuais
aditamentos (i) ocorrera de forma digital, nos termos e para os fins da Medida
Provisdria 2.200, de 24 de agosto de 2001, mediante a utilizacdo de certificado digital
nos padrdes ICP-Brasil; (ii) ainda que alguma das Partes venham a assinar
digitalmente esta Escritura de Emissdao em local diverso, o local de celebragdo desta
Escritura de Emissdo &, para todos os fins, a cidade de Nova Prata, Estado do Rio
Grande do Sul, conforme abaixo indicado; e (iii) serd considerada a data de
assinatura desta Escritura de Emissao, para todos os fins e efeitos, a data indicada
abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais for realizada.
As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade
e a plena eficacia da assinatura com certificado digital, para todos os fins de direito.
Por fim, as Partes reconhecem que a presente Escritura de Emissao tem natureza de
titulo executivo extrajudicial, nos termos da Clausula 12.5 acima.

13. LEI APLICAVEL E FORO

13.1. Esta Escritura de Emissdo é regida pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil.
13.2. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, com exclusdo de qualquer

outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas
desta Escritura de Emissao.

Xk >k
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ANEXO I

MODELO DE CONTRATO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE

BENS IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Sdo partes neste “Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bens

Imdveis em Garantia e Outras Avencas” (“Contrato”):

(a)

(b)

II.

(©)

na qualidade de alienantes:

BORRACHAS VIPAL S.A., sociedade por acdes com registro de companhia
aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”), na categoria A, em
fase operacional, com sede na Cidade de Nova Prata, Estado do Rio Grande
do Sul, na Rua Buarque de Macedo, n° 365, Centro, CEP 95320-000, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ1")
sob o n©87.870.952/0001-44, com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul
("JUCISRS") sob o NIRE 43.300.029.115, neste ato representada nos termos
de seu estatuto social ("BVSA"ou “Companhia”);

PALUDO PARTICIPAGCOES S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Severo Dullius, n©
1.395, 9° andar, Bairro Anchieta, CEP 90.200-310, inscrita no CNPJ sob o n°
93.169.340/0001-21, com seus atos constitutivos registrados perante a
JUCISRS sob o NIRE 43300031250, neste ato representada nos termos do seu
estatuto social ("PP” e, em conjunto com a Companhia, as “Alienantes”);

na qualidade de agente fiduciario das Debéntures (conforme abaixo definido):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4% andar, Bairro Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”), na
qualidade de representante dos interesses da comunhao dos titulares das
debéntures da 12 (primeira) emissdo de debéntures da Companhia
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(“Debenturistas” e, individualmente, “"Debenturista”), neste ato devidamente
representada na forma de seu contrato social.

CONSIDERANDO QUE:

(i)

(i)

em 25 de agosto de 2023, a Companhia, na qualidade de emissora, e o
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas
subscritores e adquirentes das Debéntures (conforme abaixo definido), e
ainda, a PP e o Sr. Arlindo Paulo, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas
do Ministério da Fazenda (“"CPE") sob o n° 026.462.180-87 (“Garantidor
PE”, e em conjunto com a PP, “"Garantidores”) celebraram o “Instrumento
Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo Publica de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, a ser
Convolada em Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, Sob o Rito de
Registro Automatico, da Borrachas Vipal S.A.” (“Escritura de Emissao”),
por meio do qual foram estabelecidos os termos e condicdes da primeira
emissdao de até 600.000 (seiscentas mil) debéntures simples, ndo
conversiveis em acbes, da espécie quirografaria, a ser convolada em

espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, em série
Unica, da Companhia, todas nominativas e escriturais, com valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) reais na data de sua emissdo
(“Debéntures”), perfazendo o montante total de até R$ 600.000.000,00
(seiscentos milhdes de reais) na data de emissdo das Debéntures, que
serao objeto de distribuicdo publica, nos termos da Resolugao CVM n® 160
de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160”), sob
o regime misto de garantia firme e melhores esforcos de colocacao para
a totalidade das Debéntures (“"Emissao”);

em 19 de setembro de 2023, as Partes celebraram o "“Primeiro
Instrumento Particular de Escritura da 1@ (Primeira) Emissdo Publica de
Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, a ser Convolada em Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribui¢do Publica,
Sob o Rito de Registro Automético, da Borrachas Vipal S.A.”, tendo em
vista a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, na qual foi definida a
demanda das Debéntures, a qual resultou na definicdo (i) da quantidade
da demanda das Debéntures; da Remuneracdo (conforme definido na
Escritura de Emissdo, observados os limites previstos na Escritura de
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Emissdo; e (iii) do volume total da Oferta, nos termos da Clausula 3.5.1
da Escritura de Emissao;

(iii) as Alienantes sdo proprietarias dos Imédveis Alienados Fiduciariamente
(conforme abaixo definido), compreendendo os respectivos terrenos,
construgbes, edificagbes, plantagbes, arvores e outras acessbes e
benfeitorias, presentes e/ou futuras;

(iv) para assegurar o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas
(conforme abaixo definido), as Alienantes comprometeram-se a alienar
fiduciariamente, em beneficio dos Debenturistas, representados neste ato
pelo Agente Fiducidrio, os Imoveis Alienados Fiduciariamente, de acordo
com os termos e condicdes previstos no presente Contrato; e

(v) o Agente Fiduciario foi nomeado, nos termos da Escritura de Emisséo e
do presente Contrato, para atuar como representante dos Debenturistas
e acompanhar o cumprimento das obrigacdes das Alienantes.

RESOLVEM as partes acima qualificadas, doravante denominadas em conjunto
“Partes”, celebrar este Contrato, que sera regido pelos termos e condicdes a sequir.

CLAUSULA 12
DEFINICOES

1.1. DefinicOes. Para efeitos deste Contrato, salvo se de outro modo aqui expresso,
as palavras e expressbdes grafadas em letra mailscula deverdo ter os significados
previstos na Escritura de Emissao.

CLAUSULA 22
DO IMOVEL E DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

2.1. Alienacdo Fiduciaria. Na forma do disposto neste Contrato e nos termos do
artigo 66-B, da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei n°®
4.728"), dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“Lei n© 9.514"), dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“*Cddigo Civil”), em garantia do fiel, integral e

pontual cumprimento de todas as Obrigagbes Garantidas (conforme abaixo definido),
as Alienantes, em carater irrevogavel e irretratavel, alienam e cedem
fiduciariamente, conforme aplicavel, em garantia, em favor dos Debenturistas,
representados neste ato pelo Agente Fiducidrio, em alienagdo fiduciaria em garantia,
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a propriedade fiduciaria, o dominio resollvel e a posse indireta dos bens imdveis de
sua propriedade, devidamente identificados no Anexo I ao presente Contrato
(“*Imoveis Alienados Fiduciariamente” e “Alienacdo Fiduciaria”, respectivamente).

2.2. Obrigacbes Garantidas. As Partes concordam e reconhecem que as
obrigacOes garantidas por esta Alienagdo Fiduciaria incluem toda e qualquer
obrigacdo, principal e/ou acessoéria, presente e/ou futura, incluindo: (i) o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da

Remuneracao, pro rata temporis, e eventuais Encargos Moratérios e/ou do Valor de
Oferta de Resgate Antecipado e/ou do Valor Amortizacao Extraordinaria e/ou do Valor
do Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso, calculados nos termos da
Escritura de Emissdo e acrescidos dos respectivos prémios, conforme aplicavel; e (ii)
todos os acessorios ao principal, inclusive taxas, multas, tributos, custos para manter
as Debéntures registradas na B3, honorarios devidos ao Escriturador e Banco
Liquidante, juros de mora, impostos devidos ou que venham a ser devidos a qualquer
tempo, qualquer custo ou despesa comprovadamente incorridos pelo Agente
Fiduciario, inclusive, por seus honorarios e/ou pelos Debenturistas em decorréncia
de despesas judiciais e extrajudiciais e/ou, quando houver, honorarios advocaticios,
decorrentes da Escritura de Emissdo e/ou deste Contrato, verbas indenizatorias
devidas diretamente pelos Garantidores e/ou pela Companhia no ambito de qualquer
processo judicial, administrativo ou arbitral no ambito da Emissao (“Obrigacoes
Garantidas”).

2.3. Para cumprir com o disposto no artigo 1.362 do Cddigo Civil e o no artigo
66-B da Lei n° 4.728, e sem prejuizo de quaisquer disposicdes aplicaveis as
Obrigacbes Garantidas, as Obrigagdes Garantidas tém suas principais caracteristicas
devidamente descritas no Anexo II ao presente Contrato, as quais as Partes declaram
conhecer integralmente.

2.4. As Partes concordam, em carater irrevogavel e irretratavel que, na
ocorréncia de um Evento de Execucdo (conforme abaixo definido), as obrigagdes aqui
previstas tornar-se-do imediata e integralmente devidas e exigiveis, sendo facultado
ao Agente Fiduciario proceder a consolidagdo da propriedade dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente de acordo com as leis aplicaveis e com a Clausula 5.1 do presente
Contrato.

2.5. As Alienantes permanecerao obrigadas nos termos do presente Contrato, e os
Iméveis Alienados Fiduciariamente permanecerdo sujeitos ao disposto neste
Contrato, até o cumprimento integral das Obrigacbes Garantidas, sem limitagdo e
sem qualquer reserva de direitos contra as Alienantes, e independentemente da
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notificacdo ou anuéncia das Alienantes, ainda que ocorra:

(i) qualquer renovacgdao, novacao (com ou sem alteracdo de remuneracgao
e/ou de cronograma de amortizacao), prorrogacdo, aditamento,
modificacdo, alteracdao do prazo, forma, local, valor ou moeda de
pagamento das Obrigagdes Garantidas, desde que formalizada em estrita
observancia aos termos da Escritura de Emissao;

(ii) qualquer vencimento antecipado, restituicdo ou quitacdo parcial das
ObrigacOes Garantidas, ou qualquer invalidade parcial ou inexequibilidade
de quaisquer dos documentos relacionados as Obrigacdes Garantidas;

(iii) qualquer acao (ou omissdo) do Agente Fiduciario, transacao, renuncia no
exercicio de qualquer direito, poder ou prerrogativa e prorrogacao do
prazo de execucdo de qualquer direito, contidos nos documentos
relacionados as Obrigacdes Garantidas ou nos termos da legislacdo
aplicavel; e/ou

(iv) a venda, permuta, renlncia, restituicdo, liberacdo ou quitacdo de
qualquer outra garantia, direito de compensacdo ou outro direito de
garantia real a qualquer tempo detido pelos Debenturistas (de forma
direta ou indireta) para o pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas.

2.6. Para efeitos da eventual excussao da presente garantia e alienacdo em leildo,
os Imoveis Alienados Fiduciariamente sao avaliados tendo por base os valores de
venda forcada apontados nos laudos entregues ao Agente Fiduciario anteriormente a
assinatura do presente Contrato, preparados pela (i) UON Consultoria Técnica Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.496.127/0001-05 e no Conselho Regional de
Engenharia de Sao Paulo (CREA-SP) sob o n® 1969854, em relacdo a matricula n°
14.857, junto ao Registro de Imdveis da Comarca de Nova Prata/RS, cujo valor de
liguidagcdo forcada foi avaliado em R$27.949.640,00 (vinte e sete milhdes,
novecentos e quarenta e nove mil, seiscentos e quarenta reais) (“Valor de Avaliacdo
Fabrica I1”) (“Laudo UON"); (ii) FACTUM - Avaliagdes e Consultoria Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n° 08.272.086/0001-13 e no Conselho Regional de Engenharia do Rio
Grande do Sul (CREA-RS) sob o0 n°® 149.214, em relagdo as matriculas n°© 8.335, junto
ao 189 Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, cujo valor de liquidagdo forgada
foi avaliado em R$ 26.950.000,00 (vinte e seis milhGes e novecentos e cinquenta mil
reais) (“Valor de Avaliacdo Jaguaré”); 80.701, junto ao Oficio de Registro de Imdveis
de Sdo Leopoldo/RS, cujo valor de liquidacao forcada foi avaliado em R$
32.100.000,00 (trinta e dois milhdes e cem mil reais) (“Valor de Avaliacdo Sao
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Leopoldo”), 147.783, junto ao Registro de Imdveis da 4@ Zona de Porto Alegre/RS,
cujo valor de liquidacao forcada foi avaliado em R$5.400.000,00 (cinco milhdes e
quatrocentos mil reais) (“Valor de Avaliacdo Estacionamento CEA Porto Alegre"), e
matriculas n° 00.242, 03.024, 07.575, 08.881, 11.642; 12.463, 14.294, 14.956,
15.028, 18.327 junto ao Registro de Imodveis da Comarca de Nova Prata/RS, cujo
valor de liquidacdo forcada foi avaliado em R$ 42.460.000,00 (quarenta e dois
milhdes e quatrocentos e sessenta mil reais) (“Valor de Avaliacdo Fabrica I”) (“Laudos

Factum” em em conjunto com o Laudo UON, os “Laudos de Avaliacdo”) , totalizando,
em conjunto, R$134.859.640,00 (cento e trinta e quatro milhdes, oitocentos e
cinquenta e nove mil e seiscentos e quarenta reais) (“Valor de Avaliacdo dos Imdveis
Alienados Fiduciariamente”),conforme indicado no Anexo I ao presente Contrato. O

Valor de Avaliagdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente devera ser utilizado como
base de calculo para fins de registro.

2.6.1. O Valor de Avaliagdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente sera
utilizado como base para venda em leildo publico. Entretanto, considerando que o
Valor de Avaliacdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente podera ter sofrido
alteracGes apos a celebracdo deste Contrato, o Agente Fiduciario, podera, nos termos
do artigo 24, inciso VI, da Lei n°® 9.514 e nos limites autorizados neste Contrato,
anteriormente a realizacdo do primeiro leildo, contratar empresa avaliadora
especializada, as expensas das Alienantes, para fazer nova avaliacdo dos Imoveis
Alienados Fiduciariamente para fins de leilao ("Novo Laudo de Avaliacdo”).

2.6.2. Na hipotese de referido valor ser inferior ao valor utilizado pela
Prefeitura Municipal competente como base de célculo para a apuracdo do imposto
sobre transmissao inter vivos, exigivel por forca da consolidacdo da propriedade em
nome do Agente Fiducidrio, este Ultimo corresponderd ao valor do imével a ser
utilizado como base para fins de leildo.

2.6.3. As Alienantes, em carater irrevogavel e irretratavel, se obrigam a
permitir (e colaborar com) a elaboragdo do Novo Laudo de Avaliacdo, desde que tal
nova avaliacdo seja conduzida durante o horario comercial regular e de maneira a
ndo interferir de maneira irrazoavel nas operagées normais das Alienantes.

2.7. Para fins do disposto no inciso “x” do artigo 11 da Resolucdao da CVM n° 17,
de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolugcdo CVM 17/2021"), na
presente data, foi atribuido o Valor de Avaliagdo dos Imodveis Alienados

Fiduciariamente, conforme definido na Clausula 2.6 acima, aos Imdveis Alienados
Fiduciariamente, sem qualquer atualizacdo monetaria. O referido valor foi baseado
nos Laudos de Avaliagdo, conforme definido na Clausula 2.6 acima. Fica certo e
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ajustado entre as Partes que o valor previsto acima (i) estd descrito no presente
Contrato, uUnica e exclusivamente, como referéncia, para verificacdo anual de
suficiéncia de garantia, nos termos da Resolucdo CVM 17/2021, e (ii) sob nenhuma
hipétese sera considerado para quaisquer outros fins, principalmente, mas nao se
limitando a, excussdo da garantia, disputa judicial ou nao, os quais deverao obedecer
aos termos e condigdes previstos neste Contrato. Adicionalmente, em atendimento
ao Oficio-Circular CVM/SER n° 01/21, fica acordado entre as Partes que o Agente
Fiduciario podera, as expensas das Alienantes, contratar empresa de avaliacdo para
avaliar ou reavaliar os Imoveis Alienados Fiduciariamente, a qualqguer momento, sem
exigéncia de assembleia de investidores.

2.8. Enquanto ndo ocorrer um inadimplemento de qualquer obrigagdao prevista
neste Contrato, na Escritura de Emissdo, ou um Evento de Execugao, é assegurada
as Alienantes a livre utilizacdo dos Imédveis Alienados Fiduciariamente, no curso
ordinario de seus negdcios, por sua conta e risco, e a utilizagdo de todas as demais
benfeitorias e acessdes que eventualmente o guarnecam, bem como de todas as
receitas resultantes e/ou originarias dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, sendo
sua obrigacdo manté-lo, conserva-lo e guarda-lo em perfeitas condigbes de uso e
habitabilidade, segurados contra os riscos de propriedade contra incéndio e demais
danos a construcdo. Ainda, as Alienantes obrigam-se a tomar todas as medidas
necessarias para manter os Imoéveis Alienados Fiduciariamente a salvo de turbagdes
de terceiros.

2.9. Caso haja qualquer imperfeicdo na descricdo dos Imodveis Alienados
Fiduciariamente, requerem as Partes, bem como desde ja expressamente autorizam
o registrador imobilidrio, que a intercorréncia seja superada pelas caracteristicas,
descrigdes e confrontagbes contidas na matricula, para que se atenda ao principio
registrario da especialidade objetiva, nos termos do que estabelece a Lei n® 6.015
de 31 de dezembro de 1973, nos artigos 176 e seguintes, para que nao haja
necessidade de retificacdo e ratificacdo deste Contrato por tal motivo.

2.10. O pagamento de todos os tributos, taxas e outras despesas incidentes ou
que venham a incidir sobre os Imodveis Alienados Fiduciariamente, incluindo
contingéncias, multas, penalidades, e custos de natureza ambiental, sdo de Unica e
exclusiva responsabilidade das Alienantes, ainda que langados em nome de terceiros.

2.11. Observados os paragrafos 3° e 4° do artigo 22 da Lei n® 9.514, as
Alienantes obrigam-se a ndo vender, ceder, prometer ceder, permutar, transferir,
alugar, conferir em aumento de capital, outorgar opgdao de compra, conferir direitos
de fruigao ou constituir qualquer outro Onus (conforme abaixo definido) ou gravame,
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com excecao da garantia criada nos termos deste Contrato, ou de qualquer outra
forma alienar, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, gratuita ou
onerosamente, os Imoveis Alienados Fiduciariamente ou quaisquer direitos sobre ele,
ou permitir que qualquer dos atos acima seja realizado, estando sujeita as
implicacbes criminais previstas no artigo 171, inciso I e II do Cddigo Penal.

2.11.1. Nos termos expressos do art. 37-B da Lei n°® 9514, é também
vedada a eventual prorrogacdo de prazo de locagcdo dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente, por periodo superior a 1 (um) ano, sem a expressa anuéncia do
Agente Fiduciario, sendo considerada ineficaz caso realizada em desacordo com o
presente dispositivo.

2.12. Todas as responsabilidades, deveres e obrigacdes atribuidas aos
proprietarios plenos contidas no contelddo do direito de propriedade do artigo 1.228
do Cédigo Civil, em especial aqueles estabelecidos nos paragrafos 1° e 209,
permanecem como direitos detidos pelas Alienantes apds a constituicdo da garantia
fiducidria contratada por meio deste Contrato, ou seja, as Alienantes permanecem
responsavel pelas obrigagbes e pelos deveres contidos nos referidos dispositivos
legais. O Agente Fiduciario ndo sera, qualquer que seja a hipétese, responsabilizado,
direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por acdes ou omissdes de
qualquer natureza que decorram do dominio pleno, vez que é proprietaria
exclusivamente a titulo de garantia e em carater resolluvel.

2.13. Para efeitos dos §§ 4° e 59 do artigo 27 da Lei n® 9.514, as Alienantes
jamais terao direito de retencao por benfeitorias.

2.14. Para os fins do presente Contrato, “Onus” significa todas e quaisquer
restricdes, dividas, 6nus, cessdo e/ou gravames de qualquer natureza, processos ou
procedimentos, judiciais, arbitrais, administrativos e/ou extrajudiciais, inclusive, mas
sem limitacdo, de qualquer direito de oneracdao ou alienagdo, exceto pelo gravame
criado nos termos do presente Contrato.

CLAUSULA 32
APERFEICOAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1. Registro e Averbacdes. As Partes desde ja autorizam o registro ou
averbagdo deste Contrato nas respectivas matriculas dos Imdveis Alienados

Fiduciariamente, obrigando-se as Alienantes, por si ou seus sucessores, a tomar
todas as providéncias necessarias para que se efetive referido registro as custas das
Alienantes (inclusive os custos com emolumentos e taxas de cartério despendidos
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diretamente com tal registro ou averbacdo), especialmente, sem limitacao, a fornecer
documentos adicionais e firmar aditamentos ou instrumentos de retificagdo e
ratificacdao do presente Contrato, sob pena de infracao contratual, e praticar todos os
atos e/ou tomar todas as providéncias que forem solicitadas pelo Agente Fiduciario
e/ou pelo Cartério de Registro de Imdveis com o objetivo de aperfeicoar ou formalizar
os atos juridicos necessarios para a constituicdo da garantia prevista neste Contrato.

3.1.1. Sem prejuizo do acima disposto, as Alienantes deverao:

(i) no prazo de até 90 (noventa) dias a partir da Primeira Data de
Integralizacao (conforme definido na Escritura de Emissdo), formalizar e
registrar o presente Contrato nos Cartérios de Registros de Imodveis
competentes, prorrogavel por mais 30 (trinta) dias;

(ii) em até 2 (dois) dias a contar do protocolo deste Contrato nos Cartoérios
de Registros de Imédveis competentes, fornecer ao Agente Fiduciario
comprovante do protocolo de prenotacdo deste Contrato ou de qualquer
aditamento nos respectivos Cartorio de Registro de Imdveis;

(iii) atender de forma diligente quaisquer exigéncias que tais cartorios
venham a fazer com relacdo ao registro deste Contrato e/ou seus
respectivos aditamentos no menor prazo possivel; e

(iv) no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis da obtencdo dos respectivos registros,
entregar ao Agente Fiduciario evidéncia do registro deste Contrato e/ou
seus respectivos aditamentos por todos respectivos Cartérios de Registro
de Imdveis, acompanhado de cépia atualizada da matricula dos Imédveis
Alienados Fiduciariamente, evidenciando o registro da presente Alienagao
Fiduciaria.

3.1.2. Serdo de responsabilidade das Alienantes o registro e o pagamento
de quaisquer taxas, emolumentos e encargos necessarios em conexao com oS
registros e averbacdes mencionados na Clausula 3.1.1 acima.

3.1.3. Caso as Alienantes ndo realizem qualquer registro ou acao
necessaria nos prazos determinados no presente Contrato, conforme Clausula 3.1.1
acima, o Agente Fiduciario poderd realiza-las, ficando as Alienantes responsaveis
pelas despesas decorrentes do registro.

3.1.4. Para fins de registro ou averbagdo, as Alienantes comprometem-se
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a apresentar, quando da apresentacao do presente Contrato e seus respectivos
aditamentos para registro ou averbacdo, conforme o caso, perante o Cartério de
Registro de Imdveis competentes, todos os documentos exigidos por tal cartério.
Caso seja feita exigéncia para a apresentacdo de certidées ou informacdes
complementares que envolvam o Agente Fiduciario, as Alienantes deverao informar
o Agente Fiduciario acerca de tais exigéncias feitas, por meio do envio de uma copia
da nota devolutiva elaborada pelo cartério, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados de tal exigéncia, bem como providenciar os documentos exigidos e
apresenta-los ao cartorio no prazo definido na expedicdo da nota devolutiva
respectiva.

3.2. Para todos os fins de direito, o presente Contrato tem forga de escritura
publica, nos termos do artigo 38 da Lei n°® 9.514, podendo assim ser apresentado a
registro no Cartoério de Registro de Imdveis competente.

CLAUSULA 4a
REFORCO DA GARANTIA

4.1. Reforco da Garantia. As Alienantes obrigam-se, de modo irretratavel e
irrevogavel, a complementar e/ou a substituir as garantias constituidas por meio do

presente Contrato sempre que qualquer destas garantias tiver o seu valor diminuido
em funcdo de penhora, sequestro, arresto, bloqueio total ou parcial, ou de qualquer
medida de constricdo judicial, administrativa ou arbitral, turbacdo ou esbulho que
possa afetar, de qualquer modo, a Alienagdo Fiduciaria constituida por meio do
presente Contrato.

4.1.1. Fica desde ja acordado que o reforco ou a substituicdo de qualquer das
garantias objeto deste Contrato devera ser realizado em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados a partir da data da Assembleia Geral de Debenturistas que deliberar o
reforco ou a substituicdo da Garantia.

4.1.2. Caso nao ocorra o reforco ou a substituicdo de qualquer das garantias
objeto deste Contrato em até 15 (quinze) Dias Uteis contados a partir da data da
Assembleia Geral de Debenturistas que deliberar o reforco ou a substituicdo, tal fato
sera considerado descumprimento de obrigacdo deste Contrato, sob pena de
vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas.

CLAUSULA 52
UTILIZACAO E EXCUSSAO DA GARANTIA
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5.1. Mora. Na hipétese em que seja declarado e/ou decretado o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo ou no vencimento final das Debéntures sem que as Obrigacdes
Garantidas tenham sido integralmente quitadas ("Evento de Execucdo”), mediante o

envio de simples notificacdo as Alienantes pelo Agente Fiduciario, consolidar-se-a em
favor do Agente Fiduciario a propriedade plena dos Imodveis Alienados
Fiduciariamente, podendo o Agente Fiduciario prontamente, conforme instrucoes dos
Debenturistas, individual ou conjuntamente, agindo diretamente ou por meio de
procuradores ou representantes, (i) cobrar, receber, apropriar-se, alienar, transferir,
conferir opcdes, resgatar, vender ou fazer com que seja vendido, dispor, publica ou
privadamente, ou de outra forma excutir os Imédveis Alienados Fiduciariamente, no
todo ou em parte, pelos precos, na ordem, em termos e condicdes que venham a
entender adequados, independentemente de avaliacdo, mediante alienagao, venda,
cessdo, transferéncia ou negociacdo privada ou em hasta publica, conforme o caso,
incluindo, nos limites estabelecidos neste Contrato, com poderes inclusive para firmar
contratos e outros instrumentos que estejam estritamente relacionados a
transferéncia, bem como transferir posse e dominio, dar e receber quitacdo e firmar
os recibos correspondentes, bem como (ii) tomar quaisquer acdes junto ao
competente Cartério de Registro de Imdveis; e/ou (iii) utilizar, debitar e/ou transferir
todos os recursos existentes para amortizacao, ou, se for o caso, pagamento integral
das ObrigacGes Garantidas, independentemente de leildo, hasta publica, avaliagdo
prévia, pregdo publico ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial.

5.2. O procedimento de notificagdo as Alienantes para pagamento das Obrigacbes
Garantidas obedecera ao seguinte: (i) nos termos do art. 26, § 1°-A da Lei n© 9.514,
a intimacdo sera requerida pelo Agente Fiduciario a qualquer dos oficiais dos Cartorios
de Registro de Imdveis competentes sobre os Imdveis Alienados Fiduciariamente,
indicando o valor vencido e ndo pago (equivalente a integralidade das Obrigacbes
Garantidas); (ii) a diligéncia de notificacao sera realizada pelo oficial de qualquer das
circunscrigdes imobilidrias onde se localizam os Imodveis Alienados Fiduciariamente,
podendo, a critério desse oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio do
servico de registro de titulos e documentos da comarca, ou do domicilio de quem
deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado
pessoalmente pelos representantes legais das Alienantes; (iii) se o destinatario da
intimagao encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel, ou se furtar ao
recebimento da notificagdo, tudo certificado pelo oficial do Cartério de Registro de
Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou caso nao seja encontrado apds 3 (trés)
diligéncias consecutivas, competird ao primeiro promover sua intimagdo por edital,
publicado por no minimo 3 (trés) dias, em um dos jornais de maior circulagdo no
local dos Imdveis Alienados Fiduciariamente ou na forma eletronica, nos termos do
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art. 37-C da Lei n® 9514; e (iv) na forma do artigo 26, paragrafo 3°-A e B da Lei n°
9.514, quando, por duas vezes, o oficial do Cartério Registro de Imdveis ou de
Registro de Titulos e Documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver
procurado as Alienantes no endereco do respectivo Imével Alienado Fiduciariamente,
sem as encontrar, podera, havendo suspeita motivada de ocultagao, intimar qualquer
pessoa ali encontrada de que, no Dia Util imediatamente subsequente, retornaré aos
locais, a fim de efetuar a intimagdo na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Cédigo de Processo Civil,
sendo que nos locais em que houver controle de acesso, a intimacdo podera ser feita
ao funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncias.

5.2.1. Caso as Alienantes depositem os valores vencidos, o oficial do
Cartorio de Registro de Imdveis devera ser informado pelo Agente Fiduciario no prazo
de 2 (dois) dias a contar do seu recebimento dos respectivos valores pelos
Debenturistas. Caso o pagamento seja concernente a totalidade do saldo das
Obrigacdes Garantidas, tal fato sera também informado pelo Agente Fiduciario, que
instruird o oficial a realizar o cancelamento da presente Alienagao Fiducidria em
garantia na inscrigdo do respectivo Imovel Alienado Fiduciariamente.

5.2.2. Caso nao seja tempestivamente quitada a divida, o oficial do
Cartério de Registro de Imdveis competente, apds certificar esse fato, promovera a
averbacdo, na matricula dos Imodveis Alienados Fiduciariamente, da consolidacao da
propriedade em nome do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, a vista da prova do pagamento do imposto de transmissao inter vivos.

5.2.3. Consolidada a propriedade em nome do Agente Fiduciario, os Imoveis
Alienados Fiduciariamente serdo alienados a terceiros, da seguinte forma: (a) a
alienacao far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial; (b) o primeiro leildo publico
realizar-se-a dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data da averbacdo da
consolidagdo da plena propriedade em nome do Agente Fiduciario; e (c) o segundo
leildo publico, se necessario, realizar-se-a dentro de 15 (quinze) dias, contados da
data do primeiro leildo, na forma da lei, reservando-se, desde ja, ao Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, o direito de proceder,
as expensas das Alienantes, a avaliacdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente em
guestdo, se necessario. As datas, horarios e locais dos leilées serdo comunicados as
Alienantes pelo Agente Fiduciario, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos
(inclusive eletronico) constantes deste Contrato

5.2.3.1. Os Alienantes se obrigam a informar o Agente Fiduciario sobre
a alteracdo de seus respectivos enderegos constantes deste Contrato, bem como de
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gualquer informacdo constante da Clausula 10.5 abaixo, no prazo de 3 (trés) dias a
contar da respectiva alteracao.

5.2.4. Os 2 (dois) leildes serao objetos de edital Unico, que sera publicado por
3 (trés) dias, em jornal de grande circulagcdo no municipio onde se situa os Imédveis
Alienados Fiduciariamente. O primeiro leildo sera realizado em 10 (dez) dias contados
da primeira publicacdo. Assim, a vista da legislacdo aplicavel, a primeira publicacdo
devera se dar, no maximo, 50 (cinquenta) dias apdés a data da averbacdo da
consolidagao plena da propriedade em nome do Agente Fiduciario.

5.2.5. Se, no primeiro leildo publico, o maior lance oferecido for inferior ao
Valor de Avaliagdo dos Iméveis Alienados Fiduciariamente estabelecido pelo laudo
produzido para os fins de leildo, em conformidade com o disposto na Clausula 5.2.3
acima, incluido o valor de todas as benfeitorias executadas, sera realizado o segundo
leildao, dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo.

5.2.6. Apds a averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria ao Agente
Fiduciario e até a data da realizacdo do segundo leildo, é assegurado as Alienantes o
direito de preferéncia para adquirir os Imoéveis Alienados Fiduciariamente por preco
correspondente ao valor da Divida, somado as Despesas (conforme abaixo definido),
aos valores correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos, pagos para
efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do Agente Fiduciario,
incumbindo, também, as Alienantes o pagamento dos encargos tributarios e
despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imdvel, ora regrada, inclusive custas e
emolumentos.

5.2.7. Nédo exercida a preferéncia de que trata a Clausula 5.2.6 acima e
apresentada proposta(s) por terceiro(s), também acima previsto, o Agente
Fiducidrio, ja como titular da propriedade, transmitira os Imoveis Alienados
Fiduciariamente ao licitante vencedor, correndo por conta deste todas as despesas
com a transmissdo.

5.2.8. No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que o
valor global oferecido para os Imoveis Alienados Fiduciariamente seja igual ou
superior ao valor da Divida e das Despesas (conforme abaixo definido). Ndao sendo
oferecido lance no valor aqui estabelecido, os Imoéveis Alienados Fiduciariamente
terdo sua titularidade transferida ao Agente Fiduciario e (i) estes poderao ser aceitos
pelo Agente Fiducidrio, se assim decidido pelos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas, e as Alienantes continuardo responsaveis pelo
pagamento do valor remanescente das Obrigagbes Garantidas, nos termos do artigo
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27, §50-A da Lei n° 9.514; ou (ii) o Agente Fiduciario permanecera com a plena
propriedade sobre os Imdveis Alienados Fiduciariamente, nos termos do artigo 27, §
50 da Lei n° 9.514, podendo, a seu critério e observado o quanto decidido em
Assembleia Geral de Debenturistas, optar por permanecer com o bem.

5.2.9. Na hipotese de que o Agente Fiduciario permanega com a plena
propriedade sobre os Imdveis Alienados Fiduciariamente, o valor do referencial
minimo de arrematacao, equivalente a 50% do Valor de Avaliacdo dos Bens Alienados
Fiduciariamente, sera deduzido do valor das Dividas e Despesas para fins de apuragao
do saldo devedor a ser pago pelos Alienantes, nos termos do art. 27, §§ 5-A e 6-A
da Lei n© 9.514.

5.2.10. Para fins dos leildes extrajudiciais referidos na Clausula 5.2.3 acima
e para todos os fins da Lei n°® 9.514, as Partes adotam os seguintes conceitos:

(i) “Divida” significa o somatério dos seguintes valores:

(a) as Obrigacbes Garantidas garantida pelos Imoveis Alienados
Fiduciariamente, conforme descrito no Anexo II, incluindo as prestactes
ndo pagas, atualizado monetariamente pro rata die até o dia do leildo bem

como das penalidades moratdrias, encargos e despesas abaixo elencadas;

(b) Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) e outros tributos ou
contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data

do leildo), se for o caso;

(c) contribuicées condominiais, foros, prémios de seguro, bem
como despesas de dgua, luz, gas e outras despesas (valores vencidos
e nao pagos até a data do leildo), se for o caso;

(d) o correspondente imposto de transmissao inter vivos (ITBI);

(e) emolumentos e custas cartorarias; e

(f) custos relativos a reparos dos Imoéveis Alienados
Fiduciariamente.

(i) “Despesas” significa o valor das despesas é o equivalente a soma dos
valores despendidos para a realizagcdo do leildo publico para venda dos
Imoveis Alienados Fiduciariamente, compreendidos, entre outros:
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(a) 0s encargos e custas de intimagao das Alienantes;
(b)  os encargos e custas com anuncios e publicacdo dos editais;

(o) despesas que venham a ser incorridas pelo Agente Fiduciario,
inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais para fins
de excussdo do presente Contrato; e

(d) a comissdo do leiloeiro.

5.2.11. Serad facultado ao Agente Fiducidrio promover a excussdao da
garantia em atos sucessivos ou simultdneos, por meio da consolidacdo da
propriedade sobre cada Imdvel Alienado Fiduciariamente e realizar os procedimentos
de leildo em sequéncia, a medida do necessario para pagamento integral da Divida e
das Despesas, nos termos e procedimentos previstos pelo art. 27-A da Lei n© 9514,

5.3. O produto da venda dos Imédveis Alienados Fiduciariamente serd aplicado
na amortizacdo ou liquidacdo, conforme aplicavel, mediante pagamento, das
Obrigacbes Garantidas, apdés a deducgao da Divida e das Despesas, dentre outros
montantes a serem pagos nos termos da Clausula 5.2.9 supra. Se, em decorréncia
de primeiro ou segundo leildo, sobejar importancia a ser restituida apds o pagamento
integral das Obrigacbes Garantidas e das Despesas, o valor correspondente sera
entregue pelo Agente Fiducidrio as Alienantes em até 2 (dois) Dias Uteis.

5.4. Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 5.1, na
medida em que forem recebidos pelo Agente Fiducidrio deverdo ser aplicados na
amortizacdo ou liquidagao, conforme aplicavel, das Obrigagdes Garantidas.

5.5. As Alienantes desde ja se obrigam a praticar todos os atos e observar
todos os procedimentos necessarios a regular transferéncia da titularidade dos
Imoveis Alienados Fiduciariamente na hipotese de excussdao da garantia prevista
nesta Clausula 53, de forma a respeitar e atender todas as exigéncias legais e
regulamentares necessarias a regular realizagdo de tal transferéncia.

5.6. A excussdo dos Imodveis Alienados Fiduciariamente, conforme prevista
neste Contrato, serd procedida de forma independente e em adicdo a qualquer
excussao de garantia, real ou pessoal, concedida ao Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Debenturistas, com relagdo as ObrigacGes Garantidas
(incluindo, sem limitagdo, a garantia fidejussoria ali outorgada) ou em qualquer dos
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demais Contratos de Garantia.

5.7. As Alienantes, neste ato e na melhor forma de direito, nomeiam o Agente
Fiduciario, de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos do artigo 684 do Cddigo
Civil, como seus bastante procurador para exercer todos os direitos inerentes sobre
a presente garantia, incluindo: (i) exercer todos os atos necessarios a conservagao e
defesa dos Imodveis Alienados Fiduciariamente; (ii) firmar qualquer documento e
praticar qualquer ato em nome das Alienantes necessario para constituir, conservar,
formalizar e validar a garantia objeto do presente Contrato e aditar este Contrato;
(iii) em caso de declaracdo de vencimento antecipado das obrigacbes oriundas das
Debéntures, na forma da Escritura de Emissdo ou de qualquer dos demais
documentos da Oferta, realizar a venda judicial ou extrajudicial ou a excussao dos
Imoveis Alienados Fiduciariamente, observadas as disposicdes deste Contrato,
podendo para tanto assinar todos os documentos e contratos nesse sentido;
(iv) substabelecer os poderes ora conferidos, com reserva de iguais poderes, para
exercicio dos seus direitos e prerrogativas previstos neste Contrato; e (v) praticar
todos e quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente
mandato.

5.7.1. Além do mandato constituido no ambito da Clausula 5.7 acima, as
Alienantes, como condigdo essencial e sine qua non a celebracdo do presente
Contrato e em causa propria, assinam e entregam ao Agente Fiduciario, na presente
data, uma procuracao na forma anexa ao presente como Anexo 1V, ficando o Agente
Fiduciario autorizado desde ja a substabelecer todos os poderes, a seu exclusivo
critério.

5.7.2. Caso, por qualquer razdo, os documentos constitutivos das
Alienantes estabelecam ou venham a estabelecer um limite maximo de vigéncia para
as procuracdes por ela outorgadas, as Alienantes comprometem-se, de forma
irrevogavel e irretratavel, até o cumprimento e liberagdo integral das ObrigacGes
Garantidas, conforme aplicavel, a outorgar nova(s) procuracao(des) nos termos do
Anexo IV ao presente Contrato com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia do
vencimento da procuracdao em vigor, sob pena de vencimento antecipado das
Obrigacdes Garantidas.

5.8. As Alienantes permanecerdo responsaveis pelo saldo devedor das
Obrigacdes Garantidas ou de qualquer dos demais documentos da Oferta que nao
tiver sido pago, sem prejuizo dos acréscimos da Remuneracgdo, Encargos Moratérios
e outras despesas incidentes sobre o saldo devedor das Obrigacdes Garantidas
enquanto ndo forem pagas, declarando as Alienantes, neste ato, tratar-se de divida
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liquida e certa, passivel de cobranca extrajudicial ou por meio de processo de
execucgao judicial, nos termos do art. 27, § 5°-A da Lei n® 9514,

5.9. A eventual excussdo ou excussao parcial de qualquer dos Contratos de
Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo) ndo afetard os termos,
condicdes e protecbes deste Contrato em beneficio do Agente Fiduciario, e ndo
implicara na liberacao da garantia constituida por meio deste Contrato ou de qualquer
outra garantia outorgada no ambito dos documentos da Oferta, sendo que o presente
Contrato permanecera em vigor.

5.10. Os Imoédveis Alienados Fiduciariamente serdo automaticamente
desonerados e este Contrato sera considerado extinto apds comprovada a liquidagdo
integral das Obrigacdes Garantidas, considerando para este fim eventuais acréscimos
moratérios, devendo o Agente Fiducidrio adotar todas as providéncias e praticar
todos os atos necessarios para tal desoneragdao perante o Cartério de Registro de
Imdveis no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis apds a comprovacdo da liquidacdo integral
das Obrigagdes Garantidas.

5.11. Na hipétese de excussdo da presente garantia, as Alienantes renunciam
desde ja& a seus direitos de sub-rogacdao decorrentes de eventual excussao ou
execugdo desta garantia e ndo tera qualquer direito de reaver do Agente Fiduciario
ou do comprador dos Imdveis Alienados Fiduciariamente qualquer valor pago das
obrigagdes garantidas com os valores decorrentes da alienacdo e transferéncia dos
Imoveis Alienados Fiduciariamente, ndo se sub-rogando, portanto, nos direitos de
crédito correspondentes as obrigacbes garantidas com relacdo a garantia aqui
prevista. A Alienante reconhece, portanto, que ndo tera qualquer pretensao ou acdo
contra o Agente Fiducidrio ou contra os compradores dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente acerca da excussao deste.

CLAUSULA 62
OBRIGACOES ADICIONAIS DAS ALIENANTES
6. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato e na
Escritura de Emissdao, as Alienantes obrigam-se, sob pena de declaracdo de
vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas e da subsequente execugdo das
garantias constituidas sob este Contrato, a:

(i) praticar todos os atos e cooperar com o Agente Fiduciario em tudo o que
se fizer necessario para o cumprimento do disposto neste Contrato;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

manter sempre validas, em vigor e em perfeita ordem todas as
autorizagdes necessarias para o cumprimento das obrigacdes assumidas
neste Contrato;

nao celebrar qualquer instrumento ou praticar qualquer ato que possa
restringir os direitos ou a capacidade do Agente Fiduciario de vender ou
de qualquer outra forma dispor dos Imédveis Alienados Fiduciariamente,
observados os paragrafos 3° e 4° do artigo 22 da Lei n® 9.514;

pagar ou reembolsar ao Agente Fiducidrio, mediante solicitacdo,
guaisquer tributos e/ou despesas relacionados a manutencdo e/ou ao
exercicio dos direitos dos Debenturistas decorrentes da presente garantia
(inclusive sua excussdo), em até 10 (dez) Dias Uteis contados da referida
solicitacdo, bem como indenizar e isentar o Agente Fiduciario e os
Debenturistas de quaisquer valores que estes sejam obrigados a pagar no
tocante aos referidos tributos e/ou despesas;

manter em dia o pagamento de todas as suas obrigacdes de natureza
tributaria que sejam necessarias para viabilizar o registro das garantias
objeto deste Contrato e de seus aditamentos, nos termos da legislacao
em vigor;

dar ciéncia aos seus administradores e executivos, dos termos e
condicdes deste Contrato, e fazer com que estes cumpram e facam
cumprir todos os seus termos e condicoes;

defender-se de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acdo,
procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, afetar de forma
adversa para os Debenturistas, ou alterar, as garantias objeto deste
Contrato, os Imédveis Alienados Fiduciariamente, este Contrato ou o
integral e pontual cumprimento das Obrigacdes Garantidas, bem como
informar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato, acao,
procedimento ou processo a que se refere este inciso;

nao prometer arrendar, locar, ceder, vender, transferir, permutar,
renunciar, gravar, dar em usufruto ou comodato, onerar, ou de qualquer
outra forma alienar os Imdveis Alienados Fiduciariamente em favor de
guaisquer terceiros, direta ou indiretamente, bem como nao restringir,
depreciar ou diminuir, ou realizar qualquer ato que possa vir a resultar
em qualquer restricdo, depreciacdo, diminuicdo ou prejuizo para a
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

garantia e/ou os direitos criados por este Contrato, exceto com relagao
aos imoveis sob as matriculas n® 80.701 e n° 8.335, os quais encontram-
se locados para terceiros;

tratar qualquer sucessor ou cessionario do Agente Fiduciario como se
fosse signatario original deste Contrato e/ou dos demais documentos
vinculados aos instrumentos relativos as Obrigacdes Garantidas,
conforme aplicavel, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio de todos
os direitos e prerrogativas atribuidos aos Debenturistas representados
pelo Agente Fiduciario;

informar o Agente Fiduciario com relagdo a qualquer inadimplemento no
ambito dos instrumentos relativos as Obrigacdes Garantidas, no prazo de
até 2 (dois) Dias Uteis contados da ocorréncia de tal evento;

pagar tempestivamente a remuneracdo devida ao Agente Fiduciario, bem
como reembolsar todos os valores que sejam eventualmente devidos ao
Agente Fiduciario tempestivamente de acordo com os termos previstos
neste Contrato, sob pena de vencimento antecipado das Obrigagoes
Garantidas;

observados os paragrafos 3° e 4° do artigo 22 da Lei n° 9.514, ndo
praticar qualquer ato, ou abster-se de praticar qualquer ato, ou ainda,
celebrar qualquer novo contrato, que possa (a) de qualquer forma, afetar
a existéncia, validade e eficacia deste Contrato ou o exercicio, pelo Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, de seus
direitos previstos neste Contrato; ou (b) restringir, reduzir ou de qualquer
outra forma adversamente afetar os direitos do Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Debenturistas, nos termos estabelecidos
neste Contrato, tomando todas e quaisquer medidas necessarias com
vistas a preservacdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente e/ou dos
direitos do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, nos termos deste Contrato;

no caso de excussdo da presente Alienagao Fiducidria nos termos deste
Contrato, ndo obstar (e fazer com que seus administradores ndao obstem)
e cumprir todas as instrucdes recebidas por escrito do Agente Fiduciario
em relagdo a realizagdo e implementagdao, pelo Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Debenturistas, de quaisquer atos
necessarios a excussdo dos Imoveis Alienados Fiduciariamente e a
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(xiv)

(xv)

salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Agente Fiduciario,
na qualidade de representante dos Debenturistas, nos termos deste
Contrato;

observar, cumprir e fazer com que qualquer controlada (conforme
conceito previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes) cumpra
com a legislacdo ambiental e social no que tange a salde e seguranca
ocupacional, incluindo, sem limitacdo, a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolugées do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente e as demais legislacdes e regulamentacdes ambientais
conforme aplicaveis em vigor, adotando as medidas e acdes preventivas
ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais
apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social,
procedendo com todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacGes dos érgdos
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar
ou regulamentar, bem como aquelas legislacdes relacionadas ao combate
a discriminagao de racga ou de género, crimes contra o meio ambiente, a
ndo utilizacdo de trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo, proveito
criminoso da prostituicdo, violacdo aos direitos dos silvicolas, ao direito
sobre as areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade
competente (“Legislacao Socioambiental”), para que (a) o0s seus
trabalhadores estejam devidamente contratados nos termos da legislacao
em vigor; (b) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condigdes

analogas as de escravo ou trabalho infantil; e (c) ndo incentive, de
qualquer forma, a prostituicao;

observar, cumprir e/ou adotar medidas para que sejam cumpridas, por si
e/ou sociedades do Grupo da Emissora (conforme definido na Escritura de
Emissdo), bem como seus respectivos executivos, acionistas,
administradores e funcionarios exclusivamente quando agindo em nome
ou beneficio das Alienantes e/ou das sociedades do Grupo da Emissora,
em qualquer caso, antigos ou novos (“Representantes”) todo e qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro aplicaveis aos

seus negocios, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, o Decreto Lei n°® 2.848
de 07 de setembro de 1940, a Lei n® 12.846 de 1° de agosto de 2013, o
Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 ou qualquer outra jurisdicao
aplicavel, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupcdo”);
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(xvi)

ndao remover as acessdOes e as benfeitorias dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente de suas instalagdes, exceto conforme venha a ser exigido
para fins de manutencdao ou de qualquer outra forma permitido, por
escrito, pelo Agente Fiduciario, conforme autorizado pelos Debenturistas
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas;

(xvii) manter ou fazer com que sejam mantidos na sede das Alienantes registros

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

completos e precisos sobre os Imoveis Alienados Fiduciariamente,
incluindo todos os documentos a eles relativos, e permitir ao Agente
Fiducidrio acesso aos documentos aqui descritos para fins de inspecao,
podendo produzir quaisquer copias de referidos registros;

permitir o mais amplo, geral e irrestrito acesso do Agente Fiduciario e
de seus agentes aos Imaveis Alienados Fiduciariamente de forma que este
possa Vvistoriar, fiscalizar e monitorar os Imdédveis Alienados
Fiduciariamente, caso julguem razoavelmente necessario;

fornecer, sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario, todas e quaisquer
informacdes necessarias a avaliacgdo dos Imodveis Alienados
Fiduciariamente;

cumprir todos os passos e formalidades para aperfeicoamento e
manutencdo da presente garantia sobre os Imodveis Alienados
Fiduciariamente e celebrar quaisquer aditamentos necessarios nos termos
deste Contrato, incluindo o registro do presente Contrato e de seus
aditamentos junto ao Cartério de Registro de Imoveis;

pagar em dia, antes da incidéncia de quaisquer multas, penalidades, juros
ou despesas, todos os tributos, contribuicdes, multas, penalidades, juros
ou custos e outros pagamentos governamentais incidentes sobre os
Iméveis Alienados Fiduciariamente, exceto com relagdo aqueles
pagamentos que estejam sendo questionados de boa-fé ou contestados
pelas Alienantes na esfera judicial ou administrativa e que tenham sua
exigibilidade e efeitos suspensos por decisao judicial ou administrativa
dentro do prazo legal;

(xxii) fornecer ao Agente Fiduciario, em um prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,

mediante solicitacdo por escrito, todas as informagdes e documentos
comprobatdrios que este possa solicitar envolvendo os Imoéveis Alienados
Fiduciariamente, inclusive para permitir que o Agente Fiduciario
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(diretamente ou por meio de qualquer de seus respectivos agentes,
sucessores ou cessionarios) execute as disposicdes do presente Contrato;

(xxiii) manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos

termos deste Contrato e eventuais aditamentos e notificar prontamente o
Agente Fiduciario sobre qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo,
sem limitacdo, qualquer decisao, acdo judicial, procedimento
administrativo, procedimento arbitral, reivindicacdao, investigacdo ou
alteracdao de legislacao (ou na sua interpretacao) ou, ainda, qualquer
evento, fato ou circunstdncia que vier a ser de seu conhecimento e que
possa afetar a validade, legalidade, existéncia ou eficacia da garantia real
constituida nos termos deste Contrato; e

(xxiv) em até 30 (trinta) Dias Uteis da data de celebracdo deste Contrato, fazer

7.1.

constar na apolice de seguro dos Imdveis Alienados Fiduciariamente o
Agente Fiduciario como beneficio do sinistro total dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente, contendo, pelo menos, cobertura para danos materiais
em decorréncia de incéndio, queda de raio, explosdo, vendaval, furacdo,
ciclone, tornado e granizo, a qual devera ser mantida até a liquidacdo das
Obrigagbes Garantidas e, no caso de renovacdao da apdlice, esta devera
ser enviada renovada ao Agente Fiduciario antes da data de vencimento
da respectiva apodlice de seguro em vigéncia.

CLAUSULA 72
DECLARAGCOES E GARANTIAS
Declaracbes das Alienantes. As Alienantes declaram e garantem ao

Agente Fiduciario que:

(i)

(i)

(iii)

o presente Contrato constitui uma obrigacdo legal, valida e exequivel de
acordo com os termos ora contratados;

0os representantes legais que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em nome das Alienantes, as
obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor e efeito;

as Alienantes sdo as Unicas, legitimas e exclusivas titulares dos Imédveis
Alienados Fiduciariamente, assumindo ainda integral responsabilidade
pela existéncia e regularidade dos Imédveis Alienados Fiduciariamente, nao
ha quaisquer Onus envolvendo os Iméveis Alienados Fiduciariamente, e
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(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

sao bens infungiveis, para todos os fins de direito, uma vez que, conforme
previsto neste Contrato, sao identificados, individualizados, ndo podendo
ser substituidos por outros da mesma espécie, quantidade e qualidade;

a celebragcdo deste Contrato ndo viola qualquer disposicdo legal,
contratual ou decisdo judicial, administrativa ou arbitral, bem como nao
resultard na criacdo ou imposicdo de qualquer 6nus sobre seus ativos,
com excecgao das garantias estabelecidas por meio deste Contrato;

obtiveram todos os consentimentos ou aprovagodes necessarias, inclusive
a aprovacao de seus 6rgdos estatutarios ou sociais para dar em Alienacdo
Fiduciaria, os Imdveis Alienados Fiduciariamente e sobre eles instituir um
direito real de garantia, nos termos previstos neste Contrato, bem como
para cumprir as obrigacdes a ela atribuidas, nos termos do presente
Contrato;

ndo ha qualquer litigio, acdo, processo judicial, administrativo ou arbitral
envolvendo os Imdveis Alienados Fiduciariamente;

a procuracao outorgada nos termos deste Contrato foi devidamente
assinada pelos representantes legais das Alienantes e confere,
validamente, os poderes ali indicados ao Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos Debenturistas. As Alienantes ndo outorgaram
qualquer outra procuragao ou instrumento com efeito similar a quaisquer
terceiros com relacdo aos Imdveis Alienados Fiduciariamente;

cumprem e fazem com que todas as suas controladas (conforme conceito
previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes) cumpram com o
disposto na Legislacdo Socioambiental adotando as medidas e acgdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto
social;

observam, cumprem e adotam medidas para que sejam cumpridas, por
si e/ou sociedades do Grupo da Emissora (conforme definido na Escritura
de Emissdo), e seus Representantes toda e qualquer das Leis
Anticorrupcdao, bem como absterem-se de (a) praticar a utilizacao de
recursos para contribuicdes, doacdes ou despesas ilegais relativas a
atividades politicas; (b) realizar qualquer pagamento ilegal, direto ou
indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

politicos ou candidatos politicos, incluindo seus familiares, nacionais ou
estrangeiros; (c) praticar quaisquer atos para obter ou manter qualquer
negocio, transacdao ou vantagem comercial indevida; (d) violar qualquer
dispositivo de qualquer lei ou regulamento contra pratica de corrupcdo ou
atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis
Anticorrupgao; e (e) realizar qualquer pagamento de propina, abatimento
ilicito, remuneracdo ilicita suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou
outro pagamento ilegal;

para todos os fins de direito e observando-se a alocacao de riscos descrita
no artigo 421-A, II, do Cddigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel,
declara e reconhece que os Imodveis Alienados Fiduciariamente, nos
termos do presente Contrato, ndo constituem ativos essenciais a sua
atividade empresarial para fins da Lei n® 11.101/05 (“Lei de Faléncias e
Recuperacao”), bem como renuncia a qualquer prerrogativa, atual ou
futura, de pleitear ou de qualquer outra forma discutir, em juizo ou fora

dele, o reconhecimento da essencialidade ou de qualquer outro
argumento correlato que venha a impedir/obstar a excussdo da presente
Alienacdo Fiduciaria;

ndo ha qualquer inadequagdo dos Imdveis Alienados Fiduciariamente as
normas de uso e ocupacao do solo, e qualquer ressalva em relacdo a
legislacdo urbanistica, assim considerado o uso vocacional dos Imodveis
Alienados Fiduciariamente;

ndo ha sobre os Imdveis Alienados Fiduciariamente restricdo ao uso,
incluindo relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagao
do patriménio arqueoldgico e histérico, tombamento, direitos minerarios,
restricdo de atividades devido a insercdo em APA (Area de Preservacdo
Ambiental) ou APP (Area de Preservacdo Permanente);

ndo ha processos de desapropriacdo, ou decreto de utilidade ou interesse
publico, ou demarcacdo de terras direta ou indiretamente envolvendo os
Imoveis Alienados Fiduciariamente;

Os Imobveis Alienados Fiduciariamente encontrar-se-3ao livres e
desembaracados de quaisquer 0Onus, restricdes, de natureza real ou
pessoal, dividas ou gravames e nem a assinatura e formalizagdo deste
Contrato pelas Alienantes, nem o cumprimento pelas Alienantes de todas
e quaisquer das suas obrigagdes nos termos deste Contrato:
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(xv)

(xvi)

(a) violam ou conflitam com qualquer disposicao do seu estatuto social;

(b) violam, infringem, conflitam com ou resultam em infracdo ou
rescisao de, nem de outra forma ddo a qualquer outra parte
contratante direitos ou compensacgdo adicional por forca de, ou
direito de rescindir, nem constituem inadimplemento, ou causam ou
podem causar o vencimento antecipado de obrigacdes, nos termos
de, qualquer contrato do qual seja parte;

(c) violam ou conflitam com qualquer estatuto, portaria, lei, regra,
regulamento, licenca ou permissao, sentenga ou ordem de qualquer
juizo ou outra autoridade governamental ou reguladora a qual
esteja sujeita ou qualquer de seus bens estejam sujeitos; ou

(d) dependem de qualquer consentimento, aprovacao ou autorizacao de
notificacdo a, ou arquivamento ou registro junto a, qualquer
entidade, juizo ou autoridade governamental ou reguladora, exceto
pelo registro do presente Contrato nos competentes Cartério de
Registro de Imdveis.

todos os alvaras, licencas (inclusive ambientais) ou aprovagoes que sejam
exigiveis e necessarios as atividades das Alienantes e a celebracdo do
presente Contrato, bem como a manutencdo e preservagdo dos Imdveis
Alienados Fiduciariamente, foram devidamente obtidos e encontram-se
atualizados e em pleno vigor, com excecdao dos imdveis sob as matriculas
n° 80.701 e n° 8.335, os quais encontram-se locados para terceiros;

(a) ndo foram notificadas, citadas ou intimadas a respeito da existéncia
de qualquer reivindicagcdo, demanda, acao judicial, extrajudicial,
administrativa e/ou arbitral, notificacdo, inquérito, investigacbes ou
processo proposto, perante qualquer arbitro, juizo ou qualquer outra
autoridade com relagdo aos Imdveis Alienados Fiduciariamente ou contra
as Alienantes que tenha afetado ou possa vir a afetar a presente garantia;
(b) se encontram em dia, no curso normal de negécios, com todas as suas
obrigagOes e deveres relativos aos Imdveis Alienados Fiduciariamente,
especialmente o pagamento de taxas e impostos neles incidentes; e (c)
ndo ha qualquer decreto ou mesmo processo de desapropriagdo em
tramite, recaindo sobre os Imoveis Alienados Fiduciariamente, total ou
parcialmente; e
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(xvii) os Iméveis Alienados Fiduciariamente sdo segurados, tendo as apdlices,
cobertura para danos materiais em decorréncia de incéndio, queda de
raio, explosdo, implosao, vendaval, desmoronamento e impacto de
veiculos, constante o Agente Fiduciario como beneficiario das referidas
apolices, e, no caso de renovacdo da apolice, esta devera ser enviada ao
Agente Fiduciario para ciéncia com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias da data de vencimento da respectiva apdlice de seguro em vigéncia.

7.2. As declaragOes aqui prestadas pelas Alienantes, nesta data, sdao verdadeiras,
suficientes, precisas, atuais e consistentes, e as Alienantes comprometem-se, de
forma irrevogavel, a indenizar e manter indenes os Debenturistas, o Agente
Fiduciario e suas respectivas coligadas, diretores, conselheiros, empregados, agentes
e consultores contra todas e quaisquer reivindicagdes, danos, perdas,
responsabilidades e despesas (incluindo, sem limitacdo, despesas e honorarios
advocaticios razoaveis) em que qualquer uma das pessoas acima venha a incorrer
ou que contra ela venha a ser cobrado, em cada caso em decorréncia da inveracidade
ou inexatidao de quaisquer de suas declaracdes e garantias aqui contidas.

CLAUSULA 82
PRAZO

8.1. Vigéncia. A Alienacdo Fiduciaria ora constituida estard em pleno vigor e
efeito e perdurara até a final e total liquidacdo das Obrigagdes Garantidas.

CLAUSULA 92
ANTICORRUPGCAO

9.1. Anticorrupcdo. As Alienantes declaram e garantem: (i) conhecer a integra e
observar as disposicdes das Leis Anticorrupcao, comprometendo-se a abster-se de
qualquer atividade que constitua uma violagao das disposicoes destas leis; (ii) possuir
politicas, processos e procedimentos anticorrupgdo, em conformidade com as leis,
regulamentos e disposicdes normativas que tratam do combate a corrupgdo e
suborno, nacionais ou estrangeiras, € que sao cumpridos integralmente por seus
acionistas/quotistas/sdcios, conselheiros, administradores, empregados e
prestadores de servicos, inclusive, seus subcontratados e prepostos; e (iii) que caso
venham a ser envolvidas em alguma situacdo ligada a corrupgao ou suborno, em
decorréncia de acdo praticada pela outra parte ou seus acionistas/quotistas/sdcios,
conselheiros, administradores, empregados e prestadores de servicos, inclusive, seus
subcontratados e prepostos, a parte causadora da referida situacao se compromete



DocuSign Envelope ID: A26D1AA8-A3B6-4DA6-BB6D-DA164D3C5BAC

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

a assumir o respectivo onus, inclusive quanto a apresentar os documentos que
possam auxiliar a outra parte em sua defesa.

9.2. Obrigacdes. Sem prejuizo do disposto acima, as Alienantes obrigam-se a
cumprir, e fazer com que as sociedades do Grupo da Emissora (conforme definido na
Escritura de Emissdo), bem como seus respectivos executivos, acionistas,
administradores e funcionarios exclusivamente quando agindo em seu nome ou em
beneficio das Alienantes cumpram as normas que |lhes forem aplicaveis e versem
sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo publica, na forma das
Leis Anticorrupcao, devendo (a) manter politicas e procedimentos internos que
assegurem integral cumprimento de tais normas; (b) dar conhecimento pleno de tais
normas a todos os seus profissionais que venham a se relacionar com os
Debenturistas e/ou com o Agente Fiduciario, previamente ao inicio de sua atuacdo
no ambito deste Contrato, da Escritura de Emissao e dos demais instrumentos das
Debéntures, conforme aplicavel; (c) abster-se de praticar atos de corrupcdo e de agir
de forma lesiva a administracdo publica, nacional ou estrangeira, no interesse ou
para beneficio, exclusivo ou ndo, dos Debenturistas e/ou do Agente Fiduciario, na
qualidade de representante deles; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou
fato que viole aludidas normas, comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario, que
poderdo tomar todas as providéncias que entenderem necessarias.

CLAUSULA 102
DISPOSICOES GERAIS
10.1. Legislacdo Aplicavel. O presente Contrato é regido pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

10.2. Indenizacdo. As Alienantes deverdo indenizar, defender, eximir, manter
indene e, quando aplicavel, reembolsar os Debenturistas, o Agente Fiduciario e seus
conselheiros, diretores, agentes e empregados (as “Partes Indenizadas”) em relacdo

a todos e quaisquer prejuizos, indenizagdes, responsabilidades, danos (pessoais,
materiais ou a recursos naturais), desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas
(inclusive honorarios e despesas de advogados internos ou externos) pagos ou
incorridos pelos Debenturistas e/ou pelo Agente Fiduciario, independentemente de
sua natureza, oriundos (i) da celebragcdo e execugao do presente Contrato pelo
Agente Fiduciario, salvo na hipétese de tal prejuizo, responsabilidade ou despesa
decorrer de dolo da Parte Indenizada em questdao, devidamente comprovado
mediante decisdo judicial transitada em julgado; (ii) do cumprimento de instrugdes
ou outras diretrizes apresentadas pelas Alienantes, salvo se a observancia das
aludidas instrucdes ou diretrizes for expressamente proibida pelos termos do
presente Contrato; e/ou (iii) em razdo da consolidacao e eventual venda em excussao
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da garantia aqui outorgada e consequente titularidade dos Imodveis Alienados
Fiduciariamente pelo Agente Fiduciario.

10.3. Despesas relacionadas aos Imodveis Alienados Fiduciariamente. As Alienantes

responsabilizam-se pelo pagamento de quaisquer multas, penalidades, juros ou
despesas, todos os tributos, contribuicdes e outras taxas governamentais ou nao
governamentais presente ou futuramente incidentes sobre o recebimento dos
Imoveis Alienados Fiduciariamente, bem como por todas as despesas decorrentes da
apresentacao, constituicdo, regularizagdo, cobranca e execucdao dos Imdveis
Alienados Fiduciariamente, obrigando-se a reembolsar os Debenturistas e/ou o
Agente Fiduciario pelos valores despendidos a esse titulo, no prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contados do recebimento de aviso e comprovacdes nesse sentido.

10.4. Celebracao de Instrumentos Adicionais. As Alienantes deverao, de tempos em

tempos, as suas préprias expensas, celebrar os documentos e instrumentos
adicionais que forem legalmente exigiveis para permitir que os Debenturistas
protejam os direitos oriundos do presente Contrato, relacionados aos Imodveis
Alienados Fiduciariamente ou a qualquer parte destes ou ao exercicio pelos
Debenturistas de quaisquer direitos, poderes, autoridades e faculdades que lhes
foram outorgados por meio do presente Contrato, da Escritura de Emissdo e dos
instrumentos relativos as Debéntures.

10.5. Comunicacdes. As comunicacdoes a serem enviadas por qualquer das partes
nos termos deste Contrato serdao consideradas entregues quando encaminhadas por
via cartoraria ou judicial, ou quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de
recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou
comprovacdo de entrega expedida pelo servico de entrega de correspondéncia
utilizado ou por telegrama. As comunicacdes feitas por correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu envio seja confirmado
por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).
Utilizar-se-ao os seguintes dados para fins das comunicacdes:

(a) se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215 - 4% Andar - Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo, SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br



DocuSign Envelope ID: A26D1AA8-A3B6-4DA6-BB6D-DA164D3C5BAC

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(b) se para as Alienantes:

BORRACHAS VIPAL S.A.

Rua Buarque de Macedo n© 365, Bairro Centro

CEP 95.320-000, Nova Prata, RS

Fax: + 55 51 3205 3001

E-mail: regis.santos@vipal.com.br; rosane.perosa@vipal.com.br;

marcelo.weber@vipal.com.br
At.: Régis dos Santos, Rosane Perosa e Marcelo Weber

PALUDO PARTICIPAGCOES S.A.

Avenida Severo Dullius n° 1.395, 9° andar, Bairro S3ao Jodo

CEP 90.200-310, Porto Alegre, RS

E-mail: regis.santos@vipal.com.br; rosane.perosa@vipal.com.br;
marcelo.weber@vipal.com.br

At.: Régis dos Santos, Rosane Perosa e Marcelo Weber

10.6. Com excecao das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento
especificas, o cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos
demais documentos da Emissdao e da Oferta referentes ao envio de documentos e
informacdes periddicas ao Agente Fiduciario, devera ocorrer exclusivamente através
da Plataforma VX Informa.

10.7. Para os fins deste contrato, entende-se por “Plataforma VX Informa” a
plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiducidario em seu website
(https://vortx.com.br). Para a realizagdo do cadastro é necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.

10.8. A propositura ou ndo, pelos Debenturistas e/ou do Agente Fiducidrio
(diretamente ou por meio de seus agentes ou representantes), de qualquer acao,
medida, procedimento ou processo para exigir o cumprimento de parte ou da
totalidade das obrigacdes decorrentes das Obrigacbes Garantidas e/ou executar as
garantias objeto deste Contrato, ndo afetard ou diminuird os direitos dos
Debenturistas, seus agentes ou representantes de propor qualquer agdo ou processo
ou ainda outros procedimentos, alternada ou simultaneamente, que visem a
satisfacdo compulséria das obrigacdes assumidas pelas Alienantes neste Contrato
e/ou nas Obrigacdes Garantidas.

10.9. As obrigacdes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e
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irretratavel, obrigando as Partes e seus eventuais sucessores, a qualquer titulo, ao
seu integral cumprimento.

10.10. A invalidacao ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Contrato ndo afetara as demais, que permanecerao sempre validas e eficazes
até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacGes aqui previstas.
Ocorrendo a declaracdo de invalidacdo ou nulidade de qualquer clausula deste
Contrato, as Partes desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel,
em substituigdo a cldusula declarada invalida ou nula, a inclusdo neste Contrato de
termos e condicOes validos que reflitam os termos e condicdes da cldusula invalidada
ou nula, observados a intencdo e o objetivo das Partes quando da negociacao da
cldusula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

10.11. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd
sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurard renlincia ou perda de
gualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive
por meio de mandato), nem implicara em novacdo, alteracdo, transigéncia, remissao,
modificacdo ou reducdo dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

10.12. As Alienantes desde ja concordam a tomar todas e quaisquer medidas e
produzir todos e quaisquer documentos legalmente necessarios ou desejaveis a
formalizacao e, se for o caso, a excussao da garantia objeto do presente Contrato,
obrigando se a tudo praticar e/ou ratificar de modo a possibilitar aos Debenturistas
e ao Agente Fiduciario o exercicio dos direitos e prerrogativas estabelecidos neste
Contrato.

10.13. As Partes desde ja reconhecem este Contrato como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos III e V, do Cédigo de Processo Civil.

10.14. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste Contrato sao
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos
estipulados pela lei.

10.15. As Partes neste ato reconhecem e concordam que o Agente Fiduciario foi
contratado pelas Alienantes para desempenhar as atividades que lhes sdo atribuidas
neste Contrato e na Escritura de Emissao.

10.16. A remuneragao do Agente Fiducidrio e o reembolso de eventuais despesas
incorridas por ele durante a vigéncia deste Contrato sdo de responsabilidade das
Alienantes.
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10.17. Este Contrato somente podera ser alterado mediante aprovacdao dos
Debenturistas, reunidos em assembleia e mediante assinatura de aditamento, por
escrito, firmado por todas as Partes.

10.18. Nos termos e para os fins da Lei n°® 8.212, de 24 de julho de 1991, conforme
alterada, as Alienantes, neste ato, entregam ao Agente Fiduciario, suas Certiddes
Conjuntas Negativas de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, emitidas pela Secretaria da Receita Federal e pela Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, conforme constantes do Anexo III ao presente Contrato.

10.19. Os Debenturistas (diretamente ou por meio do Agente Fiduciario) poderao, a
seus exclusivos critérios, requerer a execucdo especifica das obrigagdes aqui
assumidas pelas Alienantes, nos termos do Cédigo de Processo Civil.

10.20. No exercicio de seus direitos e recursos contra as Alienantes, nos termos deste
Contrato, da Escritura de Emissao, dos demais contratos de garantia celebrados no
ambito da Emissao ou de qualquer outro instrumento, os Debenturistas e/ou o Agente
Fiduciario poderao executar quaisquer das garantias prestadas no d&mbito da Escritura
de Emissdao simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique
qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacdo integral das
Obrigacbes Garantidas. As Alienantes reconhecem o direito e legitimidade dos
Debenturistas e/ou do Agente Fiduciario de exigir o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas e executar quaisquer garantias, independentemente da ordem e em
observancia ao disposto acima, como forma de receber os créditos devidos, com os
devidos encargos.

10.21. Para todos os fins legais e probatérios, as Partes concordam e convencionam
gue a celebracao deste Contrato e seus eventuais aditamentos (i) ocorrera de forma
digital, nos termos e para os fins da Medida Proviséria 2.200, de 24 de agosto de
2001, mediante a utilizacdo de certificado digital nos padrdes ICP-Brasil; (ii) ainda
que alguma das Partes venham a assinar digitalmente este Contrato em local diverso,
o local de celebracdo deste Contrato &, para todos os fins, a cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, conforme abaixo indicado; e (iii) sera considerada a
data de assinatura deste Contrato, para todos os fins e efeitos, a data indicada
abaixo, ndo obstante a data em que a ultima das assinaturas digitais for realizada.
As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade
e a plena eficacia da assinatura com certificado digital, para todos os fins de direito.
Por fim, as Partes reconhecem que o presente Contrato tem natureza de titulo
executivo extrajudicial.
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10.22. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, como
competente para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Contrato,
com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam este Contrato em 1
(uma) via eletrénica, juntamente com as duas testemunhas abaixo indicadas.

kX Xk kX
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(Pagina 1/4 de Assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Bens Imoéveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Borrachas

Vipal S.A., Paludo Participacbes S.A. e Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.)

BORRACHAS VIPAL S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:



DocuSign Envelope ID: A26D1AA8-A3B6-4DA6-BB6D-DA164D3C5BAC

.;,-T-. Autorregulacao

\ ANBIMA

Agente Fiduciario

(Pagina 2/4 de Assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Bens Imoveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Borrachas

Vipal S.A., Paludo Participacbes S.A. e Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.)

PALUDO PARTICIPAGOES S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO I

IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

Municipio

Cartorio

Titular dos Imoveis

Valor de Avaliacao dos
Imoveis Alienados
Fiduciariamente

Valor das Obrigacées
Garantidas

Nova Prata/RS
Sao Leopoldo/RS
Porto Alegre/RS
Sdo Paulo/SP

Oficio de Registro de Imdveis de Nova Prata
Oficio de Registro de Imoéveis de Sdo Leopoldo
Registro de Imédveis da 42 Zona de Porto Alegre
189 Registro de Imdveis de Sao Paulo

Borrachas Vipal S/A
Paludo Participagdes S/A

R$ 134.859.640,00

O valor total da Emissdo é de até
R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de
reais) na Data de Emissao (conforme abaixo
definido), possibilidade de
distribuicdo parcial das Debéntures prevista na
Escritura de Emissdo, sendo que a manutengao

observada a

da Oferta serda condicionada a subscricdo e
integralizacdo do Montante Minimo, de modo
que o Valor Total da Emissdo podera ser
ajustado por meio de aditamento a Escritura de

Emissdo, considerando o resultado do
Procedimento de Bookbuilding, sem
necessidade de aprovacdo prévia dos

Debenturistas e/ou de qualquer aprovacdo
societaria adicional pela Emissora.

DESCRICAO DAS MATRiICULAS QUE COMPOEM 0S IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

1. FABRICA I

Matricula No. 00.242
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Descricao do
Imovel

Contratos de
Aluguel

Valor de
Avaliacao

Contribuinte
Municipal n°

Matricula

Descricao do
Imovel

Contratos de
Aluguel

Valor de
Avaliacao

Contribuinte
Municipal n°

DocuSign Envelope ID: A26D1AA8-A3B6-4DA6-BB6D-DA164D3C5BAC

Um terreno, com 344,25m2 no quarteirdo formado por uma
rua sem denominacdo, estrada Buarque de Macedo e terras
rurais, nesta cidade, sem benfeitorias, medindo 13,50m de
frente, ao sul, a uma rua sem denominagdo, lado par, por
25,50m de extensao da frente ao fundo, por ambos os lados,
o0 qual entesta no fundo, ao norte, onde tem a mesma
medida da frente, com terras Itacir Lorenzet ou sucessores,
com quem também divide por um lado a oeste, donde dista
269m, da esquina da Estrada Buarque de Macedo, dividindo-
se pelo outro lado, a leste, com terras de Adolfina Schneider
Fabris.

N&o ha.

R$ 42.460.000,00 - Valor de avaliagao referente a totalidade
das matriculas do imoével intitulado “Fabrica I".

3031400

No. 03.024

Um prédio de madeira, suas dependéncias, instalacdes e
demais benfeitorias, sem numero, na Rua Jodo Bettin, nesta
cidade e o respectivo terreno, com 450m2, no quarteirdo
formado pelas ruas Jodo Bettin, Buarque de Macedo e terras
rurais, medido 15m de frente, ao sul, a Rua Jodo Bettin, lado
par, por 30m de extensao da frente ao fundo, por ambos os
lados, o qual entesta, no fundo, ao norte, onde tem a mesma
medida da frente, com terras de Tervino Pegoraro e outros,
com quem também se divide por ambos os lados, leste e
oeste, distando 283,50m da esquina formada pela Rua Jodo
Bettin com a Rua Buarque de Macedo.

N&o ha.

R$ 42.460.000,00 - Valor de avaliagdo referente a totalidade
das matriculas do imoével intitulado “Féabrica I”.

3031100
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Matricula

Descricdo do
Imovel

Contratos de
Aluguel

Valor de
Avaliacao

Contribuinte
Municipal n°

Matricula

Descricao do
Imovel

Contratos de
Aluguel

Valor de
Avaliacao

Contribuinte
Municipal n°
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No. 07.575

Um terreno, com 535,3m2 no quarteirao formado pelas ruas
Jodo Bettin, Buarque de Macedo e terras rurais, na cidade de
Nova Prata, medindo 12,50m de frente, ao sul, a Rua Jodo
Bettin, lado par, por 123,46m de extensdao da frente ao
fundo, por um lado, ao oeste, onde se divide com terras
atualmente de Tervino Pagoraro e outros, donde dista 332m
da equina da Rua Buarque de Macedo, e 122,83m também
da frente ao fundo, pelo outro lado, ao leste, onde se divide
com terras de Ismael Bortolon; no fundo, ao norte, dito
terreno tem a mesma medida da frente, entestando com
terras de Guilherme Schneider.

N&o ha.

R$ 42.460.000,00 - Valor de avaliacdo referente a totalidade
das matriculas do imovel intitulado “Fabrica I".

3030700

No. 08.881

Um terreno, urbano, com 3.782,38m2, no quarteirdo
formado pelas Ruas Jodao Bettin e Buarque de Macedo e
terras rurais, nesta cidade, medindo 31m de frente, a Rua
Jodo Bettin, lado part, ao sul, por 121,20m de extensdo da
frente ao fundo, por um lado, ao leste, onde se divide com
terras de Valentin Romanzini, sucessor de Giacomin
Magagnin e 122,83m também da frente ao fundo, pelo outro
lado, ao oeste, onde se divide com terras, também de
Valentin Romanzini, sucessor de Osvaldo Ferreira Machado e
donde dista 335,60m da esquina da Rua Buarque de Macedo;
no fundo, ao norte, tem a mesma medida da frente,
estestando com terras de Gilherme Schneider.

N&do ha.

R$ 42.460.000,00 - Valor de avaliagdo referente a totalidade
das matriculas do imoével intitulado “Fabrica I”.

3030600
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No. 11.642

Terreno urbano, com 26.713,50m2, no quarteirao formado
pelas Ruas Joao Bettin e Buarque de Macedo, uma servidao
particular e terras rurais, nesta cidade, de forma irregular,
medindo 188,10m de frente, ao sul, a Rua Jodo Bettin, lado
par; no fundo, ao norte, formado por uma linha quebrada
com trés segmentos, que partindo da extremidade norte da
confrentagdo leste, mede 122,00m no sentido leste-oeste,
no fim dos quais toma o rumo sul, por 0,31m e finalmente
retoma o sentido leste-oeste por 120,10m dividindo-se em
todas as extensdes com terras de Guiherme Schneider; por
um lado, ao oeste, donde dista 60,00m da esquina da Rua
Buarque de Macedo, é formado por uma linha quebrada com
cinco segmentos, a saber: partindo da extremidade oeste da
confrontagao sul, no sentido sul-norte, mede 55,00m no fim
dos quais toma o sentido leste-oeste na extensdo de
13,95m, dividindo em ambas as extensdes com terras de
Vicéncio Paludo & Filhos Ltda.; apdés, mede 11,00m no
sentido sul-norte, no fim dos quais enflete para o nordeste
na extensdao de 6,00m e finalmente retoma o sentido sul-
norte, na extensdo de 64,00m, dividindo-se nestas Ultimas
extensdes com terras de Guilherme Schneider, pelo outro
lado, ao leste, é formado por uma linha quebrada com cinco
segmentos, a saber: partindo da extremidade leste da
confrontacao sul, no sentido sul-norte, mede 50,31m,
confrontando com terreno de Antonio Grisa e Belmiro
Vuelma; toma a seguir, o sentido oeste-leste, na extensao
de 25,00m, confrontando com terreno de Belmiro Vuelma;
retoma, a seguir, o sentido sul-norte, na extensdao de
10,00m, confrontando com terreno de Gema Tereza
Pagoraro; a seguir, no sentido leste-oeste, mede 3,00m,
retomando apods o sentido sul-norte, na extensdo de 65,00m,
confrontando nestas extensdes com terreno de Antonio
Agenor Prigol, por uma servidao particular, com um prédio
de madeira, com 80,00m2, edificado em 1963; um prédio de
alvenaria, com 120,00m2, sob numero 186 da Rua Jodo
Bettin, edificado em 1985; um prédio para bamburya, com
4.651,00m2; um prédio para containers, com 361,40m2; m
prédio para subestagdo, com 370,00m2; laboratdrio, com
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387,40m; uma casa, para balanga, com 6,00m2; uma casa,
para gerador, com 30,00m2; uma casa, para caldeira, com
153,00m2, todos de alvenaria, edificados em 1988; um
prédio industrial, de alvenaria, para departamento
comercial, com 1.329,06m2, e um prédio de alvenaria, para
oficina, com 849,75m2, edificados em 1990; um prédio
misto, para escritério, com 452m2, um prédio de alvenaria,
para oficina, com 149,80m2; um prédio de alvenaria (casa
de forca), com 66,76m2; um prédio de alvenaria
(manutencgdo), com 69,44m2; um prédio de alvenaria
(marcenaria), com 96,00m2; um prédio de alvenaria (torre
de resfriamento), com 24,00m2; um prédio de alvenaria
para resfriamento com 75,70m2; um pavilhdo industrial,
para montagem, de alvenaria, com 1.653,71m2; um prédio
de alvenaria (negro de fumo), com 653,12m2; um prédio de
alvenaria (expedigdo), com 907,57m2; um prédio de
alvenaria (adesivos), com 840,65m2; um prédio de
alvenaria (guarita) com 68,25m2, e um reservatorio
elevado, de alvenaria, com 12,55m2.

N&o ha.

R$ 42.460.000,00 - Valor de avaliagdo referente a totalidade
das matriculas do imoével intitulado “Fabrica I”.

3031800

No. 12.463

Um prédio de construgdo mista, suas dependéncias,
instalacGes e demais benfeitorias, destinado para residéncia,
com a area de 105m2, sob nimero 246 da Rua Jodo Bettin,
edificado em 1962, e o respectivo terreno, com a area de
283,59m2, localizado no quarteirdo formado pelas ruas Jodo
Bettin e Buarque de Macedo e terras rurais, nessa cidade,
medindo 11,50m de frente, ao sul, a rua Rua Jodo Bettinm
por 24,66m de extensdo da frente ao fundo, por ambos os
lados, o qual entesta no fundo, ao norte, onde tem a mesma
medida da frente e se divide por ambos os lados: leste e
oeste, com terras de Borracha Vipal S/A, distante 248,10m
da esquina da Rua Buarque de Macedo.
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N&o ha.

R$ 42.460.000,00 - Valor de avaliagao referente a totalidade
das matriculas do imoével intitulado “Fabrica I".

3031500

No. 14.294

Um terreno urbano, nesta cidade, localizado no quarteirdo
formado pelas ruas Jodo Bettin, Buarque de Macedo, Elza
Rigo e terras rurais com a area de 273,62m2, medindo e
confrontando: ao norte, medindo 22,00m com Borrachas
Vipal S/A; ao sul, com trés segmentos de reta partindo do
lado leste rumo ao oeste, com 10,50m, deste rumo sul, com
0,84m, deste rumo oeste, com 11,50m, sempre com
Borrachas Vipal S/A ao leste, medindo 12,00m, com uma
passagem particular; ao oeste, medindo 12,84m com
Borrachas Vipal S/A. Ao ponto do encontro dos lados sul e
leste, no sentido sul dista 25,50m da Rua Jodo Bettin, e do
sentido Oeste, dista 280,50m da Rua Buarque de Macedo,
com um prédio de alvenaria, para residéncia, com 88,90m2,
edificado em 1995, sob nimero 40 da Travessa da Rua Jodo
Bettin.

N&o ha.

R$ 42.460.000,00 - Valor de avaliagdo referente a totalidade
das matriculas do imovel intitulado “Fabrica I"”.

3031700

No. 14.956

Um terreno urbano, localizado no quarteirdao formado pelas
Ruas Jodo Bettin e Buarque de Macedo, e terras rurais, nesta
cidade, com a area de 3.820,00m2, sem benfeitorias,
medindo 31,50m de frente, ao sul, a Rua Jodo Bettin, lado
par, por 121,27m de extensao da frente ao fundo, por um
lado, ao leste, onde se divide com terras de Adolfo Luiz
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Fedrizzi; e pelo outro lado, ao oeste, donde dista 366,60m
da esquina Buarque de Macedo, mede 121,20m de extensao
da frente ao fundo, e se divide com terreno de Ismael
Bortolon no fundo, ao norte, mede 31,50m e se divide com
terras de Guilherme Schneider.

N&o ha.

R$ 42.460.000,00 - Valor de avaliagao referente a totalidade
das matriculas do imoével intitulado “Fabrica I".

3031000

No. 15.028

Um terreno urbano, nesta cidade, com a area de 275,00m2,
localizado no quarteirdo formado pelas ruas Jodo Bettin,
Estrada Buarque de Macedo, Rua Elza Rigo e terras rurais,
medindo e confrontando: ao norte, com Borrachas Vipal S/A,
medindo 25,00m; ao sul, com Borrachas Vipal S/A, medindo
25,00m; ao leste, com Luiz Tonin, com 11,00m e ao oeste,
com Borrachas Vipal S/A, medindo 11,00m; o encontro dos
lados sul e leste, no sentido sul, por 37,50m, encontra o
alinhamento do lado par da Rua Jodo Bettin, e deste, no
sentido Oeste, dista 283,50m, da Rua Buarque de Macedo;
existe sobre o imodvel, um prédio, de alvenaria, para
residéncia, com 192,37m2, sob o n° 28, da Travessa da Rua
Jodo Bettin, edificado em 1995.

N&o ha.

R$ 42.460.000,00 - Valor de avaliacdo referente a totalidade
das matriculas do imovel intitulado “Fabrica 1”.

3031700

No. 18.327

Um terreno, com 4.913,00m2, distante 282,00m da esquina
da Rua Buarque de Macedo, nesta cidade, no quarteirdo
formado pelas ruas Joao Bettin, Buarque de Macedo e terras
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2. FABRICA II

Matricula

Descricdo do
Imovel

rurais, medindo, aproximadamente, 50,00m no fundo, ao
norte, com terras de Herminio Fabris ou que dele foram; por
um lado, ao leste, 123,00m, onde se divide com terra de
Valente Romanzini; pelo outro lado, ao oeste, 123,60m,
onde se divide com terras de Valente Romanzini; pelo outro
lado, ao oeste, 123,60m, onde se divide com terras de
Antonio Agenor Prigol; na frente, ao sul, dito terreno é
formado por uma linha quebrada com 07 segmentos de reta,
a saber: partindo da extremidade sul da confrontacdo oeste,
no sentido oeste-leste, mede 1,50m, entestando com Rua
Jodo Bettin, lado par; a seguir mede no sentido sul-norte,
30,00m no fim dos quais inflete para o leste na extensdo de
15,00m, retomando, a seguir, o sentido sul-norte, por
24,00m e o sentido oeste-leste, na extensdao de 15,00m no
fim dos quais mede 54,00m no sentido norte-sul,
confrontando nas 03 Ultimas extensdes com terreno de José
Dario Perondi e nas duas anteriores com outro de Antoninho
Jodo Pregaro; finalmente, no sentido oeste-leste, mede
18,50m com a mesma Rua Jodo Bettin.

N&o ha.

R$ 42.460.000,00 - Valor de avaliagao referente a totalidade
das matriculas do imoével intitulado “Fabrica I”.

3030800

No. 14.857

Um terreno, de forma irregular, com a area de 94.149,92m?2,
localizado no quarteirdo formado pelas Ruas Italia, Demétrio
Lenzi e Santo Pin, Avenida Imperatriz Leopoldina e RST/470,
no Distrito Industrial desta cidade, medindo e confrontando:
ao oeste, na extensdao de 405,888m, faz frente para a
Avenida Imperatriz Leopoldina, lado par: ao sul, na extensao
de 300,00m, faz frente para a Rua Demétrio Lenzi, com a
qual forma esquina com a Avenida Impetriz Leopoldina e
com a Rua Itdlia: ao leste, é formado por uma linha quebrada
com cinco segmentos de reta, a saber: partindo da
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extremidade sul da esquina da Rua Demétrio Lenzi, segue
no sentido norte, onde mede 90,00m, com a Rua Italia;
deste, segue no sentido oeste, por 100m, apds, para o norte,
por 100,00m e a seguir para o leste, também por 100,00m,
todos com Calcados Kalita Ltda; deste, segue no sentido
norte, na extensdo de 132,00m, com a Rua Itdlia; ao norte,
é formado por uma linha quebrada, com trés segmentos de
reta, a saber: partindo da extremidade norte da
confrontacao oeste, segue no sentido leste, por 90,00m, com
Qualisteel Fundicdo de Precisdo Ltda; deste, segue para o
sul, na extensdo de 83,888m, com Fibersul Ind Ltda, e segue
apos para o leste, na extensdo de 210,00m, com Fibersul Ind
Ltda e com o Municipio de Nova Prata, com um prédio de
alvenaria, denominado "Fabrica II', destinado a industria,
com a area de 24.281,85m2, sob n° 578, da Avenida
Imperatriz Leopoldina, edificado em 2000; um prédio de
alvenaria, destinado a pavilhao industrial de tecelagem, com
2.333,00m2, sob n°® 232, da Rua Demétrio Lenzi, edificado
em 1990; trés prédios de alvenaria denominados "Adesivo
2", sendo um para producdo, com 911,00m2, um prédio para
matéria-prima com 1.045,00m2 e outro para produto pronto
com 1.045,00m2 e um reservatério de agua, com 105,00m?2,
estes sob n°® 726 da Avenida Imperatriz Leopoldina,
edificados em 1995; um prédio para depodsito de maquinas,
com 251,60m2; uma casa de caldeiras da recapagem, com
379,25m2, e docas de recapagem, com 471,70m2,
construidos em alvenaria, em 1997, e um prédio, de
alvenaria e metal, com a area de 7.648,00m2, destinado a
comércio - Centro de Distribuicdo, sem nimero da Rua Italia,
edificado em 1997.

N&o ha.

R$ 27.949.640,00

1450100

3. IMOVEL SA0 LEOPOLDO
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Matricula No. 80.701

Uma edificacdo de alvenaria, com area de 710,80m, prépria
para industria, de frente para a Rua Dr. Hillebrand, sob n®°
575 e o respectivo terreno, situado nesta cidade, no Bairro
Rio dos Sinos, composto pelos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06,
07 e dois lotes sem nimeros da quadra 240-A da planta geral
da cidade, zona 15, setor D, formada pelas Ruas Dr.
Hillebrand Leopoldo Freire Pinto, Marechal Rondon e
Assembleia Provincial, com area de 36.594,39m, medindo
cento e oitenta e seis metros e cinquenta e sete centimetros
(186,57m) de frente a oeste, para a Rua Dr. Hillebrand, lado
impar; formando esquina com a Rua Leopoldo Freire Pinto;
seque por duzentos e quarenta e quatro metros e quarenta
e oito centimetros (244,48m) ao sul, no alinhamento da Rua
Leopoldo Freire Pinto; quatro metros e treze centimetros
(4,13m) a suleste, também no alinhamento da Rua Leopoldo
Freire Pinto, lado par; trinta metros e trinta e quatro
centimetros (30,34m) a nordeste, dividindo-se com as
propriedades de Oswaldo Knewitz; Osmiro Rodrigues Coelho
e Alceu Joaquim P. Cerveira: quinze metros e noventa

Descricdo do , - .,
centimetros (15,90m) a suleste, dividindo-se com o imével

Imovel ] ] ,
de Oswaldo Knewitz; onze metros e trinta e sete centimetros

(11,37m) a leste, no alinhamento com a rua Marechal
Rondon, lado par; dezessete metros e trinta e dois
centimetros (17,32m) a noroeste, na divisa com a
propriedade de Maria Luiza da Silva Knewitz; setenta e cinco
metros e trinta centimetros (75,30m) a nordeste, na divisa
com as propriedades de Maria Luiza da Silva Knewitz, Alzira
dos Santos, Belizario Caetano de Vargas, José Donato dos
Santos Paula, Mariza Menezes Soares e Antermo Rodrigues
da Silva; dezoito metros e cinco centimetros (18,05m) a
suleste, na divisa com a propriedade de Antermo Rodrigues
da Silva; cinquenta e trés metros e quarenta e sete
centimetros (53,47m) a leste, no alinhamento da rua
Marechal Rondon, lado par, formando esquina com a Rua
Assembleia Provincial, lado par; e cento e setenta e oito
metros e oitenta e um centimetros (178,81m) ao norte, no
alinhamento da rua Assembleia Provincial, até encontrar-se
novamente com a Rua Dr. Hillebrand, ponto inicial desta
descrigao.
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Contrato de Locagao celebrado em 21/09/2023 entre Paludo
Participacdes S/A, e Distribuidora Condor HBL Ltda., com
vencimento em 02/10/2025;

Contrato de Locagao celebrado em 25/08/2021 entre Paludo
Participacdoes S/A e BRS Suprimentos Corporativos S/A, com
vencimento em 31/08/2024;

Contrato de Locagao celebrado em 24/11/2021 entre Paludo
Participacdes S/A e BRS Suprimentos Corporativos S/A, com
vencimento em 30/11/2024;

Contrato de Locacgdo celebrado em 18/01/2022 entre Paludo
Participacdoes S/A e BRS Suprimentos Corporativos S/A, com
vencimento em 31/01/2025;

Quinto Aditamento ao Contrato de Locacdo celebrado em
13/09/2023 entre Paludo Participacdes S/A e Gafor S/A, com
vencimento em 30/09/2024;

Terceiro Aditamento ao Contrato de Locacao celebrado em
30/06/2023 entre Paludo Participacdes S/A e RPALog
Transportes e Logistica Ltda., com vencimento em
31/05/2025; e

Primeiro Aditamento ao Contrato de Locacdo celebrado em
27/01/2022 entre Paludo Participacdes S/A e Cya Rubber
Distribuidora Ltda., com vencimento em 31/12/2023.

Contrato de Locacdo celebrado entre Paludo Participagdes
S.A. e Camara Municipal de Séo Leopoldo, com vencimento
em 19/09/2028.

R$ 32.100.000,00

35693

4, ESTACIONAMENTO CEA
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No. 147.783

Um terreno atingido pelo projeto viario da Avenida Severo
Dullius, parte do todo maior na Rua das Industrias, nimero
1302, distante pela divisa leste 56,20m do alinhamento da
esquina da Rua Bartolomei Bernardi, de forma irregular, com
area de 3.655,2476m7. Ao norte, mede 40,00m; a leste,
mede 98,959125m de extensdo e limita-se com terras que
sdo ou foram da Unido Sul Brasileira de Educacdo e Ensino;
a sudoeste, mede 40,71m de extensdo por uma linha curvo-
concava de raio 342,09m de extensdo, corda 40,62m de
extensdo, angulo central 6°48'29" no alinhamento projetado
da Avenida Severo Dullius; a oeste, mede 82,719125m de
extensdo e limita-se com terrenos que sdo ou foram de Olivo
Camozzato e sua mulher.

N&o ha.

Aluguel
Valor de

o R$ 5.400.000,00
Avaliacao
Contribuinte

o 11253983
Municipal n°

5. PREDIO JAGUARE

Matricula No. 8.335

Descricao do
Imovel

Contratos de
Aluguel

Um prédio para industria a Avenida Torres De Oliveira, n°
329, antigo 220 e Avenida Kenkiti Sumamoto, n© 139
subdistrito, Butanta, medindo o terreno 40,00m de frente,
igual largura nos fundos, por 205,00m da frente aos fundos,
em ambos os lados, encerrando a area de 8 202,31m2,
confrontando do lado direito, visto da Avenida, com a
Fazenda do Estado de S&o Paulo (Prédio 255) do lado
esquerdo com a Imobiliaria Jaguaré Ltda. (Prédio 375) e nos
fundos com a Avenida Kenkiti Simamoto.

Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Locagao
de Imdvel para fins Comerciais celebrado em 30/04/2021
entre Paludo Participagdes S/A, Cervejaria Petropolis S/A e
Cervejaria Petropolis da Bahia Ltda. e Borrachas Vipal S/A,
com vencimento em 31/12/2023.
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082.231.0015-0
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ANEXO II1

DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS NOS TERMOS DA ESCRITURA DE
EMISSAO

(De acordo com o artigo 1.362 do Cédigo Civil)

A Emissdo e as Debéntures terdo as caracteristicas mencionadas abaixo, além
daquelas constantes da Escritura de Emissdo:

(i) Nimero da Emissao: A presente Emissdo representa a 12
(primeira) emissao de debéntures da Emissora.

(ii) Valor Total da Emissdao: O valor total da Emissdo é de
R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais) na Data de Emissao
(conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissao”).

(iii) Quantidade de Debéntures: Foram emitidas 600.000
(seiscentas mil) Debéntures, no ambito da Emissao.

(iv) Namero de série: A Emissao foi realizada em série Unica.

(v) Procedimento de Bookbuilding: No ambito da Oferta, foi
adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento dos
potenciais Investidores Profissionais, organizado pelos Coordenadores,
sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, junto a Emissora
(“Procedimento de Bookbuilding”), (i) da quantidade final de
Debéntures; (ii) da Remuneracdo; e (iii) e do volume total da Oferta,

sendo que, apds a realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, a
Escritura de Emissao foi aditada para refletir o resultado do Procedimento
de Bookbuilding, sem necessidade de aprovacdo prévia dos
Debenturistas e/ou de qualquer aprovacdo societaria adicional da
Emissora.

(vi) Aviso ao Mercado: Tendo em vista o Procedimento de
Bookbuilding previsto na Escritura de Emissao, os Coordenadores
divulgaram o aviso ao mercado da Oferta, nos termos e formas de
divulgacdo elencadas nos artigos 13 e 57 da Resolugao CVM 160 (“Aviso
ao Mercado”), o qual deu inicio ao periodo da Oferta em que puderam
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ser realizados esforcos de venda, inclusive sendo admitidas reservas,
abrangendo também o Periodo de Distribuicdo (conforme definido
abaixo). O Aviso ao Mercado foi divulgado pela Emissora em seu site de
relagdo com investidores na mesma data em que o Requerimento de
Registro Automatico for realizado. Simultaneamente a divulgacao do
Aviso ao Mercado, o Coordenador Lider encaminhou ao SRE - Sistema
de Registro de Ofertas (“Sistema SRE - CVM”) e as entidades
administradoras de mercado organizado no qual as Debéntures sejam
admitidos a negociacdo, versdo eletronica do Aviso ao Mercado, sem
guaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a
busca de palavras e termos, nos termos do §4° do artigo 57 da Resolucao
CVM 160.

(vii) Data de Emissao: Para todos os efeitos legais, a data de
emissdao das Debéntures sera o dia 16 de setembro de 2023 (“Data de
Emissao”).

(viii)  Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitdrio das
Debéntures sera de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor
Nominal Unitario”).

(ix) Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade das
Debéntures: As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e
escritural, sem a emissao de cautelas ou certificados. Para todos os fins
e efeitos, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato
emitido pelo Escriturador (conforme abaixo definido). Adicionalmente,
sera reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures o
extrato expedido pela B3 em nome do Debenturista quando as
Debéntures estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

(x) Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos
termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agdes, com
garantia fidejussoria adicional. Observado o atendimento da Condigdo
Suspensiva (conforme definido abaixo) das Garantias Reais, as
Debéntures serdao convoladas em debéntures da espécie com garantia
real, nos termos da Escritura de Emissao;

(xi) Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo
conversiveis em acgdes de emissdo da Emissora.
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(xii) Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: Ressalvadas as
hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo),
de resgate da totalidade das Debéntures decorrentes da Oferta de
Resgate Antecipado (conforme definido abaixo), Aquisicdo Facultativa
(conforme definido abaixo) com o cancelamento total das debéntures
e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo as Debéntures
terdo prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos, contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 16 de setembro de 2028 (“Data de
Vencimento”).

(xiii)  Atualizagdo Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal
Unitario das Debéntures nao sera atualizado monetariamente.

(xiv) Remuneracao das Debéntures: Sobre o Valor Nominal
Unitario ou o Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI -
Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa DI"),
calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias
Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo (conforme
definido na Escritura de Emissao) ou desde a Data de Pagamento da
Remuneragdao (conforme definido abaixo) imediatamente anterior,
inclusive, até o final de cada Periodo de Capitalizagao (conforme definido
na Escritura de Emissao), exclusive, de acordo com a féormula constante
na Clausula 4.11.3 da Escritura de Emissdo, acrescida de spread ou
sobretaxa correspondente a 4,50% (quatro inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis ("Remuneracdo”).

(xv) Pagamento da Remuneragao: Sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia da amortizagdo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, de resgate antecipado total das Debéntures, de amortizagao
extraordindria facultativa das Debéntures e/ou de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo, a Remuneragao das Debéntures sera
paga trimestralmente, a partir da Data de Emissao, sempre no dia 16
dos meses de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, sendo
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o primeiro pagamento devido em 16 de dezembro de 2023 e o ultimo,
na Data de Vencimento (cada uma, uma “"Data de Pagamento da
Remuneragdao” e, em conjunto, as “"Datas de Pagamento da
Remuneracao”), conforme cronograma descrito na Clausula 4.12.1 da
Escritura de Emissao.

(xvi) Amortizacdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado total das Debéntures, de amortizacdo extraordinaria
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagbes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o
caso, sera amortizado em parcelas trimestrais e consecutivas, a partir
do 12° (décimo segundo) més contado da Data de Emissdo, inclusive,
sempre no dia 16 dos meses de marcgo, junho, setembro e dezembro,
sendo o primeiro pagamento devido em 16 de setembro de 2024 e o
ultimo na Data de Vencimento das Debéntures (cada uma, uma “Data
de Amortizacdao” e, em conjunto, as “Datas de Amortizacao”),
conforme cronograma descrito na Clausula 4.13.1 da Escritura de
Emissao.

(xvii) Destinacdao dos Recursos: A totalidade dos recursos liquidos
obtidos pela Emissora por meio da colocacdo das Debéntures, serao
utilizados para alongamento do seu passivo e reforco de caixa, no curso
normal das atividades da Emissora.

(xviii) Garantia Fidejussoria: Em garantia do fiel, integral e pontual
cumprimento de toda e qualquer obrigacdo, principal e/ou acessoria,
presente e/ou futura, incluindo: (i) o Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragao, pro
rata temporis, e eventuais Encargos Moratdrios e/ou do Valor de Oferta
de Resgate Antecipado e/ou do Valor Amortizagao Extraordinaria e/ou do
Valor do Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso, calculados
nos termos da Escritura de Emissdao e acrescidos dos respectivos
prémios, conforme aplicavel; e (ii) todos os acessérios ao principal,
inclusive taxas, multas, tributos, custos para manter as Debéntures
registradas na B3, honorarios devidos ao Escriturador e Banco Liquidante
(conforme definidos abaixo), juros de mora, impostos devidos ou que
venham a ser devidos a qualquer tempo, qualquer custo ou despesa
comprovadamente incorridos pelo Agente Fiduciario, inclusive, por seus
honorarios e/ou pelos Debenturistas em decorréncia de despesas
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judiciais e extrajudiciais e/ou, quando houver, honorarios advocaticios,
decorrentes da Escritura de Emissdo, verbas indenizatérias devidas
diretamente pelos Garantidores e/ou pela Emissora no ambito de
qualquer processo judicial, administrativo ou arbitral no ambito da
Emissao ("Obrigacdes Garantidas”), os Garantidores, prestam fianca,
em carater irrevogavel e irretratavel, em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, obrigando-se, bem como a seus
sucessores a qualquer titulo, como fiadoras, principais pagadoras,
coobrigadas e devedoras solidarias com a Emissora, por todos os valores
devidos e nos termos descritos na Escritura de Emissao (“"Fianca”).

(xix) Garantias Reais: (1) Alienacdo Fiduciaria de Acoes. Nos termos
do artigo 66-B da Lei n© 4.728, de 14 de julho de 1965, e, no que for
aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes do Cédigo Civil, sera constituida
alienacdo fiducidria das acgbes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, representativas de 40% (quarenta por cento) do capital social
da Emissora detidas pelo Garantidor P] (“AcOes Existentes”) que
incluira: (a) as acOes adicionais que porventura, a partir desta data,
forem atribuidas ao Garantidor PJ em razdo da titularidade das Acdes
Existentes, de qualquer forma (incluindo, sem limitacao, quaisquer acdes

adicionais adquiridas por meio de aquisicdo, incorporacao, incorporagao
de acbes, fusao, troca, permuta de acbes, conferéncia de bens,
liquidagdo, dissolucdo, total ou parcial, desdobramento, grupamento,
bonificagdo, reorganizagdo societaria ou de outro modo, bem como
qualquer quantia paga ou a ser paga decorrente de qualquer redugao do
capital social), inclusive por forca de desmembramentos ou grupamentos
das Agdes Existentes, distribuicao de bonificagdes em acdes, quer ou ndo
em acréscimo, substituicdo, conversdo, ou troca (incluindo quaisquer
depédsitos, titulos ou valores mobilidrios) por quaisquer acdes detidas
pelo Garantidor PJ], qualquer valor recebido ou a ser recebido ou de
qgualquer outra forma devidos e a qualquer titulo distribuido ao
Garantidor PJ em razdo da titularidade das Acdes Existentes, mediante
permuta, venda ou qualquer outra forma de alienacdo ou aquisicdo das
AcOes Existentes e quaisquer bens ou titulos nos quais as Agoes
Existentes sejam convertidas, juntamente com todas as opgles, partes
beneficiadrias, direito de novas acGes representativas do capital social da
Emissora e ou direitos de qualquer natureza que venham a ser emitidos
ou outorgados pela Emissora ao Garantidor PJ com relagdo as Agdes
Existentes enquanto o Contrato de Alienacgdo Fiduciaria (conforme abaixo
definido) estiver em vigor (“Acles Adicionais” e, em conjunto com as
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AcOes Existentes, “Acdes”); (b) todos os direitos relativos as Acoes,
incluindo, mas ndo se limitando, a todos os direitos economicos,
patrimoniais e/ou politicos inerentes e oriundos das Agles, quer
existentes ou futuros, inclusive os frutos, rendimentos, preferéncias e
vantagens que forem a elas atribuidos, a qualquer titulo, dividendos,
juros sobre o capital prdprio, resgate de agGes, bonificagbes em geral e
todos os demais valores que de qualquer outra forma vierem a ser
distribuidos pela Emissora, bem como quaisquer bens em que as Acdes
sejam convertidas (inclusive quaisquer certificados de depdsitos ou
valores mobilidrios) (“Direitos Relacionados as Acdes”), observado
que, desde que ndo haja mora no pagamento das Obrigagdes Garantidas,
todos os Direitos Relacionados as Agbes serdo exercidos e beneficiardo
exclusivamente o Garantidor PJ; e (c) quaisquer direitos de subscricao
das acglOes representativas do capital social da Emissora que sejam
atribuidos as AgOes, incluindo bonus de subscricdo, debéntures
conversiveis, partes beneficiarias, certificados, titulos ou outros valores
mobilidrios conversiveis em acdes, bem como outros direitos de
preferéncia e opgdes subscritos ou adquiridos relacionados as Agoes,
sejam existentes ou novos (“Alienacdo Fiduciaria de Acodes”), de
acordo com os termos e condicdes do “Instrumento Particular de
Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de A¢bes em Garantia e Outras
Avencas sob Condicdo Suspensiva”, a ser celebrado entre a Emissora, o
Garantidor P] e o Agente Fiducidrio (“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Agbes”). (2) Alienacao Fiducidria de Iméveis. Nos termos
do artigo 22 e seguintes da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, e demais disposicoes aplicaveis, serd constituida

alienacdo fiduciaria sobre 100% (cem por cento) dos imdveis, incluindo,
nos termos do artigo 79 do Cédigo Civil, todas as acessoes, construgoes,
benfeitorias, edificacbes e quaisquer outras melhorias, presentes ou
futuras, existentes atualmente, e que vierem a existir no futuro, objetos
das matriculas n° 00.242, 03.024, 07.575, 08.881, 11.642; 12.463,
14.294, 14.956, 15.028, 18.327, 14.857 junto ao Registro de Imdveis
da Comarca de Nova Prata/RS; matricula n® 80.701 junto ao Oficio de
Registro de Imodveis de Sdo Leopoldo/RS, matricula n® 147.783 junto ao
Registro de Imodveis da 4@ Zona de Porto Alegre/RS; e matricula n°© 8.335
(“Imoveis”), descritas e caracterizadas, conforme as certidoes de
matricula constantes do Anexo I ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imoveis (conforme abaixo definido) (“Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis” e, em conjunto com a Alienacdo Fiduciaria de Acgoes,
“Garantias Reais” e, as Garantias Reais em conjunto com a Fianga,
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“Garantias”), para assegurar o fiel e pontual pagamento das Obrigacdes
Garantidas, por meio do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria
de Imoéveis em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a
Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas ("Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoéveis” e, em
conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agoes, “Contratos
de Garantia”).

(xx)  Condicao Suspensiva da Alienacao Fiduciaria de Agdes. O
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acdes somente passara a ser eficaz,
nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, apds a integral quitacao ou
liberacdo da alienagdo fiduciaria das AgGes que garante as obrigagdes
decorrentes da Reestruturacdo, conforme definida no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de A¢des, mediante a utilizacdo dos recursos obtidos
pela Emissora com a presente Emissdao e o recebimento pelo Agente
Fiduciario do termo de liberacdo e quitacao total da alienacdo fiduciaria
das Acbes no ambito da Reestruturagdao, bem como registro dos referidos
termos nos competentes cartérios a margem de todos os registros
principais, para efetiva baixa da Alienacdo Fiducidria de Acdes
Reestruturacdo (conforme definida no Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Agbes) (“Condicao Suspensiva”). Imediatamente apds a verificagdo
da Condicdo Suspensiva, independentemente de qualquer ato ou
formalidade adicional, a Alienacdo Fiducidria de AcoOes tornar-se-a
plenamente eficaz.

(xxi) Convolacao em Debéntures da Espécie com Garantia Real.
Uma vez verificada pelo Agente Fiduciario o implemento da Condigdo
Suspensiva, as Debéntures deixardo de ser da espécie quirografaria,
passando a ser da espécie com garantia real. As partes da Escritura de
Emissdo ficam desde logo autorizadas a celebrar aditamento a Escritura
de Emissdo (“Aditamento”), de maneira a formalizar a convolacao da
espécie das Debéntures de quirografaria para com garantia real, sem
necessidade de realizacao de assembleia geral de acionistas da Emissora
ou de Assembleia Geral de Debenturistas para aprovacao do respectivo
aditamento. O referido Aditamento devera ser registrado na JUCISRS e
no Cartédrios de Titulos e Documentos e uma cépia do Aditamento devera
ser entregue a B3 pela Emissora.

(xxii) Perfectibilizacdo da Alienagao Fiduciaria de Imoveis. Fica
desde ja certo e ajustado que a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis somente
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sera perfectibilizada apods a integral quitacdo ou liberacao da alienagao
fiducidria dos Imodveis que garante as obrigacbes decorrentes da
Reestruturagao, nos termos e condigdes previstas no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis.

(xxiii) Repactuagao: As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagédo
programada.

(xxiv) Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures: A
Emissora poderd, a partir do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) a
contar da Data de Emissdao das Debéntures, ou seja, a partir de 16 de
setembro de 2025 (inclusive), a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado facultativo total das Debéntures ("Resgate Antecipado
Facultativo”). O Resgate Antecipado Facultativo deverd ocorrer
mediante o envio de comunicagdo individual a cada um dos
Debenturistas, com copia para o Agente Fiduciario e para a B3 e
Escriturador, ou, alternativamente, a publicacdo de comunicacao dirigida
aos Debenturistas, com copia para o Agente Fiduciario e para a B3 e
Escriturador, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia,
informando a data prevista para o Resgate Antecipado Facultativo, que
deverd ser um Dia Util. O Resgate Antecipado Facultativo Total serd
operacionalizado conforme descrito na Escritura de Emissao.

(xxv) Amortizacdao Extraordinaria Facultativa: A Emissora podera,
a partir do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) a contar da Data de
Emissdo das Debéntures, ou seja, a partir de 16 de setembro de 2025
(inclusive), a seu exclusivo critério, realizar a amortizagao extraordinaria
parcial facultativa das Debéntures, limitada a até 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso (“"Amortizacdo Extraordindria Facultativa”). A
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera ocorrer mediante o envio
de comunicacao individual a cada um dos Debenturistas, com coépia para
o Agente Fiduciario e para a B3 e Escriturador, ou, alternativamente, a
publicacdo de comunicacdo dirigida aos Debenturistas, com cdpia para o
Agente Fiducidrio e para a B3 e Escriturador com, no minimo, 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia, informando a data prevista para a
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, que deverad ser um Dia Otil. A
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa serd operacionalizada conforme
descrito na Escritura de Emissao.
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(xxvi) Oferta de Resgate Antecipado Facultativo: A Emissora
poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar oferta de
resgate antecipado da totalidade das Debéntures, com o seu
consequente cancelamento ("Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo”). A Oferta de Resgate Antecipado Facultativo devera ser
enderecada a todos os Debenturistas, sem distincdo, sendo assegurada
igualdade de condicbes a todos os Debenturistas para aceitar a Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures de sua titularidade. A
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo operacionalizada conforme
descrito na Escritura de Emissao.

(xxvii) Aquisicao Facultativa: A Emissora podera, a qualquer tempo,
adquirir Debéntures observado o disposto no artigo 55, paragrafo 39, da
Lei das Sociedades por AclOes, desde que observe o previsto na
Resolugdao da CVM n° 77, de 29 de margo de 2022, conforme em vigor
(“Resolucao CVM 77"), bem como as demais regras expedidas pela
CVM, devendo tal fato, se assim exigido pelas disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, constar do relatério da administracdo e das
demonstracdes financeiras da Emissora. As Debéntures adquiridas pela
Emissora de acordo com a Escritura de Emissdo poderdo, a critério da
Emissora, ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser
novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela
Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos desta clausula,
se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneragdo
aplicavel as demais Debéntures.

(xxviii) Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as
Debéntures serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3, caso as debéntures estejam
custodiadas eletronicamente na B3. As Debéntures que ndo estiverem
custodiadas junto a B3 terdo os seus pagamentos realizados através do
Escriturador ou na sede da Emissora, se for o caso (“Local de

Pagamento”).

(xxix) Classificacdao de Risco: Na data da Escritura de Emissdo, nao
foi contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da Oferta para
atribuir rating as Debéntures, sendo certo que a Emissora devera
contratar e manter contratada, as suas expensas, pelo menos uma
agéncia de classificacdo de risco a ser escolhida entre a Standard &
Poor’s, a Fich Ratings ou a Moody’s, para realizar a classificacdao de risco
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(rating) das Debéntures em até 6 (seis) meses apos a Primeira Data de
Integralizacao ("Agéncia de Classificacao de Risco”).

(xxx) Vencimento Antecipado: Ocorrerd o vencimento antecipado
das Debéntures objeto da Oferta caso ocorra qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado, observados os termos e condigdes estabelecidos
em todos os documentos relativos a Emissao, em especial o disposto na
Clausula 6 da Escritura de Emissao.

(xxxi) Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao automaticamente
prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo
prevista e decorrente da Escritura de Emissdo até o 1° (primeiro) dia util
subsequente, se o vencimento coincidir com dia que seja um feriado
declarado nacional, sabado ou domingo, sem nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos.

(xxxii) Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remuneragao,
ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora e/ou pelos
Garantidores de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos
em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora e/ou pelos Garantidores
ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) multa convencional, irredutivel
e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento), e (ii) juros moratérios a
razdo de 1% (um inteiro por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento
(“Encargos Moratérios”).

(xxxiii) Banco Liquidante e Escriturador: O banco liquidante da
presente Emissao e o escriturador das Debéntures serd o Banco Bradesco
S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Osasco, Estado de Sao
Paulo, no nucleo “Cidade de Deus”, Vila Yara, s/n©, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n° 60.746.948/0001-12 ("Banco Liquidante" e "Escriturador”,
respectivamente), cujas defini¢cdes incluem quaisquer outras instituicdes
que venham a suceder o Escriturador e/ou o Banco Liquidante na

prestagdao dos servigos de escrituragao das Debéntures e/ou de banco
liguidante no @mbito da Emissdo, conforme o caso.

Demais Condigdes: As demais condigdes e caracteristicas referentes as Debéntures,
a Emissdo e a Oferta Restrita encontram-se descritas na Escritura de Emissao.
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Este anexo contém um resumo de certos termos das Obrigacdes Garantidas e foi
elaborado pelas Partes com o objetivo de dar atendimento a legislacao aplicavel. No
entanto, o presente anexo ndo se destina a e ndo sera interpretado de modo a
modificar, alterar, ou cancelar e substituir os termos e condicoes efetivos das
Debéntures e das demais Obrigacdes Garantidas ao longo do tempo; tampouco
limitarda os direitos do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, nos termos do presente Contrato.
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ANEXO III

CERTIDOES
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ANEXO IV

MODELO DE PROCURACAO

Por este instrumento particular de mandato, (i) BORRACHAS VIPAL S.A., sociedade
por acdes com registro de companhia aberta perante a Comissdo de Valores
Mobilidrios (*CVM"), na categoria A, em fase operacional, com sede na Cidade de
Nova Prata, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Buarque de Macedo, 365, Centro,
CEP 95320-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“"CNPJ]”) sob o n© 87.870.952/0001-44, com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul
("JUCISRS") sob o NIRE 43.300.029.115, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social ("BVSA"); e (ii) PALUDO PARTICIPACOES S.A., sociedade por
acOes, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida
Severo Dullius, n® 1.395, 9° andar, Bairro Anchieta, CEP 90.200-310, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ]"”) sob o n°® 93.169.340/0001-21, com
seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial, Industrial e Servigos
do Rio Grande do Sul ("JUCISRS") sob o NIRE 43300031250, neste ato representada
nos termos do seu estatuto social, ("PP” e, em conjunto com a BVSA, as
“Outorgantes”), constituem e nomeiam, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, a partir desta data e até o cumprimento integral das ObrigacGes
Garantidas, como seus procuradores, conferindo-lhe os mais amplos, gerais e
ilimitados poderes para, individual ou conjuntamente, assinar quaisquer instrumentos
e praticar quaisquer atos relativos ao exercicio de direitos dos Debenturistas e/ou do
Agente Fiduciario decorrentes do Contrato (conforme definido abaixo) e da legislacao
aplicavel, incluindo, sem limitacado:

(i) praticar, em nome das Outorgantes, todos e quaisquer atos necessarios ou
convenientes para a efetivacdo dos registros e/ou averbacdes mencionados ou
contemplados no Contrato, bem como para o aperfeicoamento e constituicdo das
garantias previstas no Contrato, incluindo sem limitacdo quaisquer pedidos de
registro a serem efetuados junto aos Cartérios de Registro de Imdveis e Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos do domicilio de qualquer das partes do
“Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avencgas” celebrado em [e] de janeiro de 2024 entre as
Outorgantes e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”) (“Contrato”);

(i) substabelecer os poderes conferidos, com ou sem reserva de iguais poderes,
sempre que necessario para ou em razdo do exercicio dos direitos conferidos aos
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outorgados, por meio do Contrato, por forca de lei ou por meio dos contratos
relacionados as Obrigacdes Garantidas (conforme definidas no Contrato), bem como
revogar quaisquer poderes que possam ter sido substabelecidos para exercer os
direitos previstos no Contrato;

(iii) caso ocorra inadimplemento de qualquer das Obrigacdes Garantidas
(conforme definidas no Contrato), praticar todos os atos de qualquer natureza
exigidos ou convenientes em relacao ao Contrato, incluindo, mas nao se limitando a
(a) tomar a posse direta dos Imdveis Alienados Fiduciariamente (conforme o termo
¢é definido no Contrato); (b) cobrar, receber, apropriar-se, alienar, transferir, conferir
opcOes, resgatar, vender ou fazer com que seja vendido, dispor, publica ou
privadamente, ou de outra forma excutir os Imodveis Alienados Fiduciariamente,
judicial ou extrajudicialmente (venda amigavel), no todo ou em parte, pelos precos,
na ordem, em termos e condicdes que venha a entender adequados,
independentemente de avaliacao, leildo, praca ou quaisquer outras medidas judiciais
ou extrajudiciais, de acordo com as leis aplicaveis e com os dispositivos do artigo 66-
B, paragrafos 3° e 49, da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada;
e (c) aplicar os respectivos recursos que vierem a ser obtidos na satisfagao das
Obrigacdes Garantidas;

(iv)  caso ocorra inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, praticar todos os atos
necessarios para cobrar e receber todo o montante de principal, juros
remuneratérios, encargos ordinarios e/ou moratorios e todos os demais valores
pagos, recebidos ou de qualquer outra forma distribuidos com relagao aos Imodveis
Alienados Fiduciariamente, usando tais recursos para pagamento das Obrigacdes
Garantidas;

(iv)  sujeito as leis aplicaveis, representar a Outorgante, nos limites desta
procuracdo, perante terceiros e quaisquer 6rgdos governamentais ou autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive Cartérios de Registro Imodveis, Cartdérios
de Registro de Titulos e Documentos, Cartoérios de Protesto, instituicdes bancarias,
Secretaria da Receita Federal, Juntas Comerciais e todas as respectivas secoes,
departamentos e subdivisdes dos mesmos);

(v) praticar atos perante o Oficio de Registro de Imdveis, com amplos poderes
para proceder ao registro e/ou a averbacdo da alienagdo fiduciaria, assinando
formularios, pedidos e requerimentos; e

(vi)  caso ocorra inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, praticar todos os atos
e assinar todos os instrumentos compativeis com os termos e as condigdes do
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Contrato, para a excussao dos direitos reais de garantia conferido nos termos do
Contrato.

Esta procuracao é outorgada em carater irrevogavel e irretratavel como condicdo do
Contrato e como meio para o cumprimento das obrigacdes ali estabelecidas, de
acordo com o disposto nos artigos 684 e 685 do Cddigo Civil e sera valida, eficaz e
permanecera em vigor pelo prazo de 12 meses contados a partir da data de sua
assinatura, devendo ser renovada anualmente até que todas as Obrigagoes
Garantidas tenham sido plenamente satisfeitas nos termos do Contrato de acordo
com os termos e as condigoes ali estabelecidos.

Esta procuragdo sera valida pelo prazo de 1 (um) ano.

Qualquer notificacdo transmitida as Outorgantes comunicando a ocorréncia,
permanéncia ou o término de qualquer inadimplemento de qualquer Obrigagdo
Garantida sera conclusiva em relacdo as Outorgantes e todos e quaisquer terceiros

na auséncia de erro manifesto.

Esta procuracdo serda regida e interpretada de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

Os termos iniciados com maiulsculas que ndo tenham sido definidos nesta procuragao
terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Contrato.

[local], [data]
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	2.6.5. O Período de Distribuição será de, no mínimo, 3 (três) Dias Úteis, nos termos do artigo 59, parágrafo 4º, da Resolução CVM 160, e, no máximo, 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgação do Anúncio de Início, nos termos do artigo 4...
	2.6.6. Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolução CVM 160, foi admitida a distribuição parcial das Debêntures, sendo que a manutenção da Oferta foi condicionada à subscrição e integralização do montante mínimo de 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil...
	2.6.7. Para fins desta Escritura de Emissão, nos termos do artigo 11 da Resolução da CVM nº 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolução CVM 30”), serão considerados “Investidores Profissionais”: (a) instituições financeiras e demais insti...
	2.6.8. Nos termos do artigo 13 da Resolução CVM 30, os regimes próprios de previdência social instituídos pela União, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municípios são considerados Investidores Profissionais apenas se reconhecidos como tais c...
	2.7. Divulgação dos Documentos e Informações da Oferta

	3. CARACTERÍSTICAS DA EMISSÃO
	3.1. Objeto Social da Emissora
	3.1.1. De acordo com o artigo 4º do seu Estatuto Social, a Emissora tem como objeto social (a) industrialização, comércio, importação e exportação de reparos a frio, vulcanizantes e autovulcanizantes, para pneus e câmaras de ar, inclusive suas matéria...
	3.2. Número da Emissão
	3.2.1. A presente Emissão constitui a 1ª (primeira) emissão de debêntures da Emissora.
	3.3. Valor Total da Emissão
	3.3.1. O valor total da Emissão é de R$600.000.000,00 (seiscentos milhões de reais) na Data de Emissão (conforme abaixo definido) (“Valor Total da Emissão”).
	3.4. Séries
	3.4.1. A Emissão será realizada em série única.
	3.5. Procedimento de Bookbuilding
	3.6. Colocação e Procedimento de Distribuição
	3.6.1. As Debêntures serão objeto de distribuição pública, destinadas exclusivamente para Investidores Profissionais, nos termos da Lei de Valores Mobiliários, da Resolução CVM 160 e das demais disposições legais e regulamentares aplicáveis, com a int...
	3.6.2. A Oferta será conduzida pelos Coordenadores conforme plano de distribuição elaborado nos termos do artigo 49 da Resolução CVM 160 e do Contrato de Distribuição, não havendo qualquer limitação em relação à quantidade de Investidores Profissionai...
	3.6.3. No âmbito do Plano de Distribuição, os Coordenadores deverão assegurar que: (i) o tratamento conferido aos Investidores Profissionais seja justo e equitativo; e (ii) haja adequação do investimento ao perfil de risco dos respectivos Investidores...
	3.6.4. A Emissora obriga-se a: (i) não contatar ou fornecer informações acerca da Emissão ou da Oferta a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com os Coordenadores; e (ii) informar aos Coordenadores, até o Dia Útil imediatamente subseque...
	3.6.5. A colocação das Debêntures será realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o Plano de Distribuição descrito nesta Cláusula 3.6.
	3.6.6. Os Coordenadores realizarão a distribuição das Debêntures a partir da divulgação do Anúncio de Início, por meio da divulgação dos documentos publicitários da Oferta e apresentações para potenciais Investidores Profissionais, conforme determinad...
	3.6.7. Não haverá preferência ou prioridade para subscrição das Debêntures pelos atuais funcionários, acionistas diretos ou indiretos da Emissora, ou para quaisquer terceiros considerando potenciais relações de natureza comercial ou estratégica em rel...
	3.6.8. A Emissão e a Oferta não poderão ter seu valor e quantidade de Debêntures aumentados em nenhuma hipótese, não existindo, portanto, lote adicional de Debêntures, nos termos do parágrafo único do artigo 50 da Resolução CVM 160.
	3.6.9. Não será constituído fundo de sustentação de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez para as Debêntures. Não será firmado contrato de estabilização de preço das Debêntures no mercado secundário.
	3.7. Escriturador e Banco Liquidante
	3.7.1. O banco liquidante da presente Emissão e o escriturador das Debêntures será o Banco Bradesco S.A., instituição financeira com sede na cidade de Osasco, Estado de São Paulo, no núcleo “Cidade de Deus”, Vila Yara, s/nº, inscrita no CNPJ/MF sob o ...
	3.8. Destinação dos Recursos
	3.8.1. A totalidade dos recursos líquidos obtidos por meio da Emissão serão integral e exclusivamente utilizados pela Emissora para alongamento do seu passivo e reforço de caixa, no curso normal das atividades da Emissora.
	3.8.2. A Emissora enviará ao Agente Fiduciário declaração em papel timbrado e assinada pelos representantes legais, no prazo de 1 (um) ano a contar da Data da Emissão, atestando a destinação dos recursos da presente Emissão nos termos da presente Escr...
	3.8.3. Solicitação de Autoridade: Sempre que solicitado por escrito por autoridades para fins de atendimento as normas e exigências de órgãos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Úteis do recebimento da solicitação, ou em prazo menor, se...

	4. CARACTERÍSTICAS GERAIS DAS DEBÊNTURES
	4.1. Data de Emissão
	4.1.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissão das Debêntures será o dia 16 de setembro de 2023 (“Data de Emissão”).
	4.2. Data de início da rentabilidade
	4.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de início da rentabilidade será a Primeira Data de Integralização (conforme abaixo definido).
	4.3. Forma, Tipo e Comprovação da Titularidade das Debêntures
	4.3.1. As Debêntures serão emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem a emissão de cautela ou certificados.
	4.3.2. Para todos os fins e efeitos, a titularidade das Debêntures será comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, será reconhecido como comprovante de titularidade das Debêntures o extrato expedido pela B3 em nome do Debenturi...
	4.4. Conversibilidade
	4.4.1. As Debêntures serão simples, ou seja, não conversíveis em ações de emissão da Emissora.
	4.5. Espécie
	4.5.1. As Debêntures são da espécie com garantia real, com garantia fidejussória adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Ações.
	4.6. Prazo de Vigência e Data de Vencimento
	4.6.1. As Debêntures terão prazo de vigência de 5 (cinco) anos, contados da Data de Emissão, vencendo-se, portanto, em 16 de setembro de 2028 (“Data de Vencimento”), ou na data em que ocorrer o resgate da totalidade das Debêntures ou o vencimento ante...
	4.7. Valor Nominal Unitário
	4.7.1. O valor nominal unitário das Debêntures será de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emissão (“Valor Nominal Unitário”).
	4.8. Quantidade de Debêntures Emitidas
	4.8.1. Foram emitidas 600.000 (seiscentas mil) Debêntures no âmbito da Emissão.
	4.9. Preço de Subscrição e Forma de Integralização
	4.9.1. As Debêntures serão subscritas e integralizadas por meio do MDA, sendo a distribuição liquidada financeiramente por meio da B3, à vista, no ato da subscrição, e em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitário, na 1ª (primeira) data de i...
	4.9.2. As Debêntures poderão ser colocadas com ágio ou deságio, a ser definido pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscrição das Debêntures, desde que seja aplicado de forma igualitária à totalidade das Debêntures em uma mesma Data de Integ...
	4.10. Atualização Monetária das Debêntures
	4.10.1. O Valor Nominal Unitário não será atualizado monetariamente.
	4.11. Remuneração das Debêntures
	4.11.1. Sobre o Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, incidirão juros remuneratórios correspondentes a 100% (cem por cento) da variação acumulada das taxas médias diárias dos DI – Depósitos Interfinanceiros de um ...
	4.11.2. A Remuneração será calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Úteis decorridos desde a Primeira Data de Integralização ou desde a Data de Pagamento de Remuneração (conforme abaixo definido) imediatamente anterior, ...
	4.11.3. O cálculo da Remuneração obedecerá à seguinte fórmula:
	4.11.3.1. Efetua-se o produto dos fatores diários, sendo que a cada fator diário acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o próximo fator diário, e assim por diante até o último considerado.
	4.11.3.2. Se os fatores diários estiverem acumulados, considerar-se-á o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.
	4.11.3.3. O fator resultante da expressão (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.
	4.11.4. A Taxa DI deverá ser utilizada considerando idêntico número de casas decimais divulgado pela B3.
	4.11.5. Observado o disposto nas cláusulas abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigência das Debêntures, não houver divulgação da Taxa DI, ou caso a Taxa DI não esteja disponível quando da apuração da Remuneração, será aplicada a última Taxa DI divu...
	4.11.5.1. Na ausência da apuração e/ou divulgação e/ou limitação da utilização e/ou extinção da Taxa DI por prazo superior a 5 (cinco) Dias Úteis, após a data esperada para apuração e/ou divulgação e/ou em caso de extinção ou inaplicabilidade por disp...
	4.11.5.2. Até a deliberação desse novo parâmetro de remuneração, quando do cálculo de quaisquer obrigações previstas nesta Escritura de Emissão, será aplicada a última Taxa DI divulgada oficialmente, não sendo devidas quaisquer compensações financeira...
	4.11.6. Caso a Taxa DI volte a ser apurada/divulgada e/ou sua utilização volte a ser permitida antes da realização da Assembleia Geral de Debenturistas de que trata o item 4.11.5.1 acima, referida Assembleia Geral de Debenturistas não será mais realiz...
	4.11.7. O período de capitalização da Remuneração (“Período de Capitalização”) é, para o primeiro Período de Capitalização, o intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data de Integralização (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da Re...
	4.11.8. Os Garantidores desde já concordam com o disposto nos itens 4.11.5 e 4.11.6 acima, declarando que o ali disposto não importará em novação, conforme definida e regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do Código Civil, mantendo-se a Fiança ...
	4.12. Pagamento da Remuneração
	4.12.1. Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência da amortização do Valor Nominal Unitário das Debêntures, de resgate antecipado total das Debêntures, de amortização extraordinária facultativa das Debêntures e/ou de vencimento antecipado das obrigaçõ...
	4.12.2. Farão jus aos pagamentos referidos na Cláusula 4.12.1 acima, aqueles que sejam titulares de Debêntures ao final do Dia Útil anterior a respectiva Data de Pagamento da Remuneração prevista na presente Escritura de Emissão.
	4.13. Amortização
	4.13.1. Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de resgate antecipado total das Debêntures, de amortização extraordinária das Debêntures e/ou de vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures, nos termos previstos nesta Escritura d...
	4.14. Local de Pagamento
	4.14.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debêntures serão efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos adotados pela B3, caso as debêntures estejam custodiadas eletronicamente na B3. As Debêntures que não estiverem custodiadas junto à B3 t...
	4.15. Prorrogação dos Prazos
	4.15.1. Considerar-se-ão automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação prevista e decorrente desta Escritura de Emissão até o 1º (primeiro) dia útil subsequente, se o vencimento coincidir com dia que seja um feria...
	4.16. Encargos Moratórios
	4.16.1. Sem prejuízo da Remuneração, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora e/ou pelos Garantidores de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso vencidos e não pagos pela Emissora e/ou pelos Garantidores, ficarão suj...
	4.17. Decadência dos Direitos aos Acréscimos
	4.17.1. O não comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigações pecuniárias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissão, ou em comunicado publicado pela Emissora, não lhe dará direito ao rece...
	4.18. Repactuação Programada
	4.18.1. As Debêntures não serão objeto de repactuação programada.
	4.19. Publicidade
	4.19.1. Sem prejuízo de observar o disposto no artigo 13 da Resolução CVM 160, em relação à publicidade da Emissão e da Oferta, todas as publicações que tiverem relação com a Emissão ou envolvam interesses dos Debenturistas, deverão ser obrigatoriamen...
	4.20. Imunidade ou Isenção de Debenturistas
	4.20.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isenção tributária, este deverá encaminhar ao Banco Liquidante, com cópia para a Emissora, no prazo mínimo de 10 (dez) Dias Úteis antes da data prevista para recebimento de valores ...
	4.20.2. O Debenturista que tenha apresentado documentação comprobatória de sua condição de imunidade ou isenção tributária, nos termos da Cláusula 4.20.1 acima, e que tiver essa condição alterada e/ou revogada por disposição normativa, ou por deixar d...
	4.21. Classificação de Risco
	4.22. Garantia Fidejussória
	4.22.1. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de toda e qualquer obrigação, principal e/ou acessória, presente e/ou futura, incluindo: (i) o Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, acrescido da Remuner...
	4.22.2. Os Garantidores declaram-se neste ato, em caráter irrevogável e irretratável, fiadores e principais pagadores pelas Obrigações Garantidas e coobrigados de todos os valores devidos pela Emissora no âmbito da presente Emissão, solidariamente res...
	4.22.3. O valor relativo às Obrigações Garantidas será pago pelos Garantidores no prazo de até 2 (dois) Dias Úteis, contado a partir de comunicação por escrito enviada pelo Agente Fiduciário aos Garantidores informando a falta de pagamento, na data de...
	4.22.4. Os Garantidores expressamente renunciam aos benefícios de ordem, direitos e faculdades de exoneração de qualquer natureza previstos nos artigos 333, parágrafo único, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, parágrafo único, 830, 834, 835, 836, 837, ...
	4.22.5. Nenhuma objeção ou oposição da Emissora poderá ser admitida ou invocada pelos Garantidores com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigações perante os Debenturistas.
	4.22.6. Os Garantidores sub-rogar-se-ão nos direitos dos Debenturistas caso venha a honrar, total ou parcialmente, a Fiança objeto deste item 4.22, até o limite da parcela da dívida efetivamente honrada, sendo certo que os Garantidores se obrigam a (i...
	4.22.7. A Fiança entrará em vigor na Data de Emissão, permanecendo válida em todos os seus termos até a quitação integral das Obrigações Garantidas. Os Garantidores desde já reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo 835 do Código Civil, a...
	4.22.10. Não há preferência quanto à execução da Fiança e/ou das Garantias Reais. A Fiança e cada uma das Garantias Reais são garantias diversas e autônomas e respondem pelas obrigações da Emissora nos termos das Debêntures e desta Escritura de Emissão.
	4.22.11. Todo e qualquer pagamento realizados pelos Garantidores em relação à Fiança ora prestada será efetuado de modo que os Debenturistas recebam dos Garantidores os valores que seriam pagos caso o pagamento fosse efetuado pela própria Emissora.
	4.22.12. Por força do Ofício Circular CVM/SRE nº 01/2021, fica consignado na presente Escritura de Emissão que o Agente Fiduciário analisou diligentemente os documentos desta Escritura de Emissão e os demais documentos da Emissão para verificação da r...
	4.22.13. De acordo com documentação fornecida pela Emissora na data de celebração desta Escritura de Emissão, consistente no balanço patrimonial do Garantidor PJ do exercício social encerrado em 31 de dezembro de 2022, foi constatado que o Garantidor ...
	4.22.14. Fica desde já certo e ajustado que a inobservância, pelo Agente Fiduciário, dos prazos para execução da Fiança em favor dos Debenturistas não ensejará, sob hipótese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a Fian...
	4.23. Garantias Reais
	4.23.1. Alienação Fiduciária de Ações. Nos termos do artigo 66-B da Lei nº 4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei 4.728”), e, no que for aplicável, dos artigos 1.361 e seguintes do Código Civil, será constituída alienação fiduciária das ações ordinárias,...
	4.23.2. Alienação Fiduciária de Imóveis. Nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei nº 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e demais disposições aplicáveis, será constituída alienação fiduciária sobre 100% (cem por cento) dos imóveis, ...
	4.23.2.1. Perfectibilização da Alienação Fiduciária de Imóveis. Fica desde já certo e ajustado que a Alienação Fiduciária de Imóveis somente será assinada e perfectibilizada após a integral quitação ou liberação da alienação fiduciária dos Imóveis que...

	5. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZAÇÃO EXTRAORDINÁRIA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E AQUISIÇÃO FACULTATIVA
	5.1. Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures
	5.1.1. A Emissora poderá, a partir do 24º (vigésimo quarto) mês (inclusive) a contar da Data de Emissão das Debêntures, ou seja, a partir de 16 de setembro de 2025 (inclusive), a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo total ...
	5.1.2.1. O valor a ser pago pela Emissora em relação ao Resgate Antecipado Facultativo será equivalente à soma (a) do Valor Nominal Unitário ou do saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso; (b) da Remuneração, calculada, pro rata temporis, desd...
	5.2. Amortização Extraordinária Facultativa
	5.3. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
	5.3.1. A Emissora poderá, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade das Debêntures, com o seu consequente cancelamento (“Oferta de Resgate Antecipado Facultativo”).
	5.3.2. A Oferta de Resgate Antecipado Facultativo deverá ser endereçada a todos os Debenturistas, sem distinção, sendo assegurada igualdade de condições a todos os Debenturistas para aceitar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures de...
	5.3.3. O resgate parcial proveniente da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo será admitido, devendo a Emissora, findo o prazo e procedimentos previstos na Cláusula 5.3.4 abaixo, realizar o resgate das Debêntures detidas pelos Debenturistas que ade...
	5.3.4. A Oferta de Resgate Antecipado Facultativo deverá ser realizada na forma descrita abaixo:
	5.4. Aquisição Facultativa
	5.4.1. A Emissora poderá, a qualquer tempo, adquirir Debêntures observado o disposto no artigo 55, parágrafo 3º, da Lei das Sociedades por Ações, desde que observe o previsto na Resolução da CVM nº 77, de 29 de março de 2022, conforme em vigor (“Resol...
	5.4.2. Caso a Emissora pretenda adquirir Debêntures por valor superior ao Valor Nominal Unitário, ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, deve, previamente à aquisição, comunicar sua intenção ao Agente Fiduciário e a todos os titulares da...

	6. VENCIMENTO ANTECIPADO
	6.1. Vencimento Antecipado
	6.1.1. As Debêntures e todas as obrigações constantes desta Escritura de Emissão serão consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se imediatamente exigível da Emissora e/ou dos Garantidores o pagamento do Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor ...
	6.1.2. A ocorrência de quaisquer dos eventos indicados neste item 6.1.2 acarretará o vencimento antecipado automático das Debêntures independentemente de qualquer aviso extrajudicial, interpelação judicial, notificação à Emissora e/ou aos Garantidores...
	6.1.2.1. Para fins deste item 6.1.2 e desta Escritura de Emissão, considera-se “Grupo da Emissora” a (a) Emissora, (b) as controladas, diretas ou indiretas da Emissora, (c) a Garantidora PJ e (d) as sociedades que, direta ou indiretamente, controlam a...
	6.1.3. Na ocorrência de quaisquer dos eventos indicados neste item 6.1.3 não sanados no respectivo prazo de cura, conforme aplicável, o Agente Fiduciário deverá convocar Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Cláusula 6.1.3.2 abaixo, para de...
	6.1.3.1. Para os fins desta Escritura de Emissão:
	(i) “Índice Financeiro” significa o índice correspondente à razão entre Dívida Líquida da Emissora e EBITDA da Emissora a ser verificado trimestralmente pelo Agente Fiduciário, com base nas informações prestadas pela Emissora e de acordo com as rubric...
	(ii) “Informações Financeiras Trimestrais” significa das informações financeiras trimestrais da Emissora, relativas aos períodos encerrados em 31 de março, 30 de junho e 30 de setembro de cada exercício social;
	(iii) “Dívida Líquida” significa, com base nas Demonstrações Financeiras Consolidadas da Emissora ou nas Informações Financeiras Trimestrais, o somatório resultante (a) da soma de (i) empréstimos, financiamentos, linhas de crédito com qualquer institu...
	(iv) “EBITDA da Emissora” significa, com base nas Demonstrações Financeiras Consolidadas da Emissora ou nas Informações Financeiras Trimestrais, calculado de acordo com os princípios contábeis aceitos no Brasil e em linha com a Resolução da CVM nº 156...
	(v) “Efeito Adverso Relevante” significa qualquer mudança, evento ou circunstância, alteração ou efeito sobre a Emissora e os Garantidores, que, individualmente ou em conjunto, tenha ou possa vir a ter ou a causar um efeito adverso nos negócios, reput...
	(vi) “Perda” Significa dano, perda ou prejuízo, custo, despesa, desembolso, Ônus, pagamento ou redução patrimonial, multa, penalidade, mora ou inadimplemento (inclusive juros, multa, correção monetária, honorários advocatícios e custas judiciais), ins...
	6.1.3.2. Na ocorrência de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Não-Automático, o Agente Fiduciário deverá convocar Assembleia Geral de Debenturistas, conforme previsto na Cláusula Nona abaixo, no prazo de 3 (três) Dias Úteis a contar da data em qu...
	6.1.4. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 6.1.3.2 acima, que será instalada de acordo com os procedimentos e quórum previsto na Cláusula Nona desta Escritura de Emissão, os Debenturistas, poderão optar, desde que por deliberação d...
	6.1.5. Na hipótese de (i) não instalação da Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 6.1.4 acima por falta de quórum, em primeira e segunda convocação, ou (ii) não ser alcançado o quórum mínimo, em primeira e segunda convocação, para delib...
	6.1.7. Para que o pagamento da totalidade das Debêntures previsto na cláusula 6.1.6 acima seja realizado por meio da B3, a Emissora deverá comunicar a B3, por meio de correspondência em conjunto com o Agente Fiduciário, sobre o tal pagamento, com, no ...
	6.1.8. Em caso de vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigações decorrentes das Debêntures, inclusive em decorrência da excussão ou execução das Garantias Reais ou da Fiança, na medi...

	7. OBRIGAÇÕES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES
	7.1. Sem prejuízo das demais obrigações constantes desta Escritura de Emissão, a Emissora, o Garantidor PJ e o Garantidor PF, conforme aplicável, estão, de forma individual e não solidária, adicionalmente obrigadas a:
	7.2. A Emissora obriga-se, neste ato, em caráter irrevogável e irretratável, a cuidar para que as operações que venha a praticar no âmbito da B3 sejam sempre amparadas pelas boas práticas de mercado, com plena e perfeita observância das normas aplicáv...

	8. AGENTE FIDUCIÁRIO
	8.1. A Emissora nomeia e constitui como Agente Fiduciário da Emissão, a VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., qualificada no preâmbulo desta Escritura de Emissão, que, por meio deste ato, aceita a nomeação para, nos termos da lei...
	8.2. O Agente Fiduciário exercerá suas funções a partir da data de assinatura desta Escritura de Emissão, devendo permanecer no exercício de suas funções até a integral quitação de todas as obrigações nos termos desta Escritura de Emissão, ou até sua ...
	8.3. O Agente Fiduciário, nomeado na presente Escritura de Emissão, declara que:
	8.4. O Agente Fiduciário exercerá suas funções a partir da data de assinatura desta Escritura de Emissão, devendo permanecer no exercício de suas funções até a integral quitação de todas as obrigações nos termos desta Escritura de Emissão, ou até sua ...
	8.5. Serão devidos ao Agente Fiduciário honorários pelo desempenho dos deveres e atribuições que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislação em vigor, correspondentes a:
	8.6. adicionalmente, serão devidas ao Agente Fiduciário, parcelas de R$ 500,00 (quinhentos reais) por verificação de razão de garantia, devidas até o 5º (quinto) dia útil contado da verificação.
	8.7.  Caso a operação seja desmontada, o valor da parcela (ii) será devido pelo Emissor e/ou Devedora a título de “abort fee” até o 5  (quinto) Dia Útil contado da comunicação do cancelamento da operação.
	8.8. A remuneração recorrente do Agente Fiduciário será devida até a liquidação integral das Debêntures ou até o cumprimento de todas as obrigações exigidas ao Agente Fiduciário no âmbito da Emissão.
	8.9. A parcela mencionada na Cláusula 8.5 acima, serão acrescidas de ISS (Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza), PIS (Contribuição ao Programa de Integração Social), COFINS (Contribuição para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contrib...
	8.10. As parcelas citadas na Cláusula 8.5 acima poderão ser faturadas por qualquer empresa do grupo econômico, incluindo, mas não se limitando, a Vórtx Serviços Fiduciários Ltda., inscrita no CNPJ/ME nº 17.595.680/0001-36.
	8.11. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirão multa contratual de 2% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratórios de 1% (um inteiro por cento) ao mês, ficando o valo...
	8.12. Em caso de inadimplemento, pela Emissora, ou de reestruturação das condições da operação, será devida ao Agente Fiduciário uma remuneração adicional equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado às atividades rel...
	8.13. As parcelas citadas acima, devidas a título de remuneração do Agente Fiduciário, serão reajustadas anualmente pela variação acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilização, pelo índice que vier a substitu...
	8.14. Adicionalmente, a Emissora antecipará ao Agente Fiduciário todas as despesas necessárias para prestar os serviços descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negat...
	8.15. Caso seja necessário o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciário, esse deverá ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Úteis após a realização da respectiva prestação de contas à Emissora e envio de cópia dos respectivos comprovantes de pagamento.
	8.16. O crédito do Agente Fiduciário por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que não tenha sido saldado na forma prevista nas cláusulas acima será acrescido à dívida da Emissora, tendo preferê...
	8.17. O Agente Fiduciário não antecipará recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissão, sendo certo que tais recursos serão sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos Debenturistas, conforme o caso.
	8.17.1. Fica facultada a revisão dos honorários propostos no caso de eventuais obrigações adicionais atribuídas ao Agente Fiduciário, ou ainda no caso de alteração nas características da Emissão.
	8.18. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emissão, constituem deveres e atribuições do Agente Fiduciário:
	8.19. O Agente Fiduciário não será obrigado a realizar qualquer verificação de veracidade de qualquer documento ou registro que considere autêntico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas d...
	8.20. Sem prejuízo do dever de diligência do Agente Fiduciário, o Agente Fiduciário assumirá que os documentos originais ou cópias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido não foram objeto de fraude ou adulte...
	8.21. Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário que criarem responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigações para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigações assumidas nesta ...
	8.22. O Agente Fiduciário não emitirá qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre a orientação acerca de qualquer fato cuja decisão seja de competência dos Debenturistas, comprometendo-se tão-somente a agir em conformidade com as instruções ...
	8.23. O Agente Fiduciário pode se balizar nas informações que lhe forem disponibilizadas pela Emissora para acompanhar o atendimento do Índice Financeiro, desde que tais informações sejam auditadas e fornecidas em atendimento ao disposto na Cláusula 7...
	8.24. No caso de inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Garantidores, de qualquer de suas obrigações previstas nesta Escritura de Emissão, deverá o Agente Fiduciário usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de Emissão para p...
	8.25. Nas hipóteses de impedimentos temporários, renúncia, liquidação, dissolução ou extinção, ou qualquer outro caso de vacância na função de agente fiduciário da Emissão, será realizada, dentro do prazo máximo de 30 (trinta) dias corridos contados d...
	8.25.1. Na hipótese de não poder o Agente Fiduciário continuar a exercer as suas funções por circunstâncias supervenientes a esta Escritura de Emissão, deverá este comunicar imediatamente o fato à Emissora, pedindo sua substituição.
	8.25.2. É facultado aos Debenturistas, após o encerramento do prazo para a subscrição e integralização da totalidade das Debêntures, proceder à substituição do Agente Fiduciário e à indicação de seu substituto, em Assembleia Geral Debenturistas especi...
	8.25.3. Caso ocorra a efetiva substituição do Agente Fiduciário, esse substituto receberá a mesma remuneração paga ao Agente Fiduciário em todos os seus termos e condições, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto será calculada pro rat...
	8.25.4. Em qualquer hipótese, a substituição do Agente Fiduciário ficará sujeita à comunicação prévia à CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Resolução CVM 17 e eventuais normas posteriores aplicáveis.
	8.25.5. A substituição do Agente Fiduciário em caráter permanente deverá ser objeto de aditamento à Escritura de Emissão, que deverá ser registrado nos termos da Cláusula 2.5 acima.
	8.25.6. O Agente Fiduciário substituto deverá, imediatamente após sua nomeação, comunicá-la aos Debenturistas em forma de aviso nos termos da Cláusula 8.18 (xviii) acima.
	8.25.7. Aplicam-se às hipóteses de substituição do Agente Fiduciário as normas e preceitos a este respeito promulgados por atos da CVM.

	9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
	9.1. Os Debenturistas poderão, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ações, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhão dos Debenturistas (“Assembleia Geral de ...
	9.2. A Assembleia Geral de Debenturistas poderá ser convocada pelo Agente Fiduciário, pela Emissora ou por titulares das Debêntures que representem, no mínimo, 10% (dez por cento) das Debêntures em Circulação, ou pela CVM.
	9.3. Aplicar-se-á à Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Ações a respeito das assembleias gerais de acionistas.
	9.4. A convocação das Assembleias Gerais de Debenturistas dar-se-á mediante anúncio publicado pelo menos 3 (três) vezes, com a antecedência mínima de 21 (vinte e um) dias, para primeira convocação e, de 8 (oito) dias após a publicação do edital de seg...
	9.5. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-á, em primeira convocação, com a presença de titulares de Debêntures que representem, no mínimo, metade das Debêntures em Circulação e, em segunda convocação, com a presença de qualquer número de ti...
	9.6. Cada Debênture conferirá a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Debenturistas, sendo admitida a constituição de mandatários, titulares de Debêntures ou não.
	9.7. Para efeito da constituição do quórum de instalação e/ou deliberação a que se refere esta Cláusula Nona, serão consideradas “Debêntures em Circulação” todas as Debêntures em Circulação no mercado. Os votos em branco deverão ser excluídos do cálcu...
	9.8. Será obrigatória a presença dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto nas assembleias convocadas pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciário, a presença dos representantes l...
	9.9. O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informações que lhe forem solicitadas.
	9.10. A presidência e a secretaria da Assembleia Geral de Debenturistas caberão ao debenturista eleito pelos demais Debenturistas ou àquele que for designado pela CVM.
	9.11. Não obstante o disposto nesta Escritura de Emissão, as deliberações serão tomadas por Debenturistas que representem, no mínimo, 2/3 (dois terços) das Debêntures em Circulação, em primeira ou segunda convocação, inclusive com relação a alterações...
	9.12. As seguintes alterações relativas às características das Debêntures, que poderão ser propostas exclusivamente pela Emissora, dependerão da aprovação por Debenturistas que representem, pelo menos, 90% (noventa por cento) das Debêntures em Circula...
	9.13. As deliberações tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas, no âmbito de sua competência legal, observados os quóruns estabelecidos nesta Escritura de Emissão, serão existentes, válidas e eficazes perante a Emissora e obr...
	9.14. Independentemente das formalidades previstas na Lei das Sociedades por Ações e nesta Escritura de Emissão serão consideradas regulares as deliberações tomadas pelos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem os titular...

	10. DECLARAÇÕES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES
	10.1. A Emissora e os Garantidores, conforme aplicável, de forma individual e não solidária, neste ato declara que nesta data:
	10.2. A Emissora e os Garantidores, conforme o caso, se comprometem a notificar em até 5 (cinco) Dias Úteis os Debenturistas e o Agente Fiduciário caso quaisquer das declarações aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inverídicas, inconsistente...

	11. DAS NOTIFICAÇÕES
	11.1. Todos os documentos e as comunicações, que deverão ser sempre feitos por escrito, assim como os meios físicos que contenham documentos ou comunicações, a serem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissão deverão ser en...
	11.2. As comunicações referentes a esta Escritura de Emissão serão consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento expedido pelo correio ou por telegrama nos endereços acima. As comunicações feitas por fac-símile serã...
	11.3. Com exceção das obrigações assumidas com formas de cumprimento específicas, o cumprimento das obrigações pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Oferta referentes ao envio de documentos e informações periódicas ao Agente Fiduciári...

	12. DAS DISPOSIÇÕES GERAIS
	12.1. Não se presume a renúncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissão. Dessa forma, nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciário e/ou aos De...
	12.2. A presente Escritura de Emissão é firmada em caráter irrevogável e irretratável, salvo na hipótese de não preenchimento dos requisitos relacionados na Cláusula Segunda supra, obrigando as partes por si e seus sucessores.
	12.3. Caso qualquer das disposições desta Escritura de Emissão venha a ser julgada ilegal, inválida ou ineficaz, prevalecerão todas as demais disposições não afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposição...
	12.4. As partes concordam que a presente Escritura de Emissão, assim como os demais documentos da Emissão, poderão ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovação dos Debenturistas, sempre que e somente (i) quando tal alteração decorrer exclusi...
	12.5. A presente Escritura de Emissão e as Debêntures constituem título executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I e III, do Código de Processo Civil, e as obrigações nelas encerradas estão sujeitas a execução específica, de acordo c...
	12.6. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissão serão computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Código Civil, sendo excluído o dia do começo e incluído o do vencimento.
	12.7. Correrão por conta da Emissora todos os custos incorridos com a Oferta e com o registro da Fiança, das Garantias Reais, incluindo publicações, inscrições, registros, contratação do Agente Fiduciário, da B3, do Banco Liquidante e do Escriturador ...
	12.8. A Emissora e os Garantidores consentem, de maneira livre, esclarecida e inequívoca, com a utilização de seus dados pessoais para a realização da operação de crédito ora estabelecida, nos termos e propósitos contidos nos documentos da Emissão, au...
	12.9. Para todos os fins legais e probatórios, as Partes concordam e convencionam que a celebração desta Escritura de Emissão e seus eventuais aditamentos (i) ocorrerá de forma digital, nos termos e para os fins da Medida Provisória 2.200, de 24 de ag...

	13. LEI APLICÁVEL E FORO
	13.1. Esta Escritura de Emissão é regida pelas Leis da República Federativa do Brasil.
	13.2. Fica eleito o foro da Comarca de São Paulo, com exclusão de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questões porventura oriundas desta Escritura de Emissão.
	CONSIDERANDO QUE:


	1.1. Definições. Para efeitos deste Contrato, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e expressões grafadas em letra maiúscula deverão ter os significados previstos na Escritura de Emissão.
	CERTIDÕES
	MODELO DE PROCURAÇÃO


